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相比 2017 年的《暂行
规定》，值得一提的是，此
次《新规》还引入了融资担
保服务机制，打造“首付
款+按揭款”全额交易资金
监管模式等等，更好地为
泉州市二手房交易安全保
驾护航。

《新规》要求，除非交
易当事人提出明确要求，

委托房地产经纪机构达成
交易的或者涉及办理按揭
贷款的，应当选择交易资
金监管。归属于定金部分
的金额，除了卖方已实际
收取的，应在存量房买卖
合同签订后转为购房款进
入监管账户接受监管。房
地产经纪机构及其从业人
员不得通过监管账户以外

的账户代收、代付交易资
金，不得侵占、挪用交易资
金。

二手房进行交易时，交
易双方签订购房合同，当事
人再与监管机构签订资金
监管协议，后按约定将交易
资金足额存入监管账户。

一次性全额支付购房
款的，买房人一次性把全部

购房款存入监管账户。分
期支付购房款的，买房人把
全部购房款分期存入监管
账户。申请按揭贷款的，买
房人将首付款存入监管账
户，按揭贷款可自由选择是
否接受监管，选择资金监管
的，可以通过融资担保服务
实现抵押登记前放款存入
监管账户。

泉州二手房交易 资金监管有新规
除非交易当事人提出明确要求，二手房买卖房款需通过部门开设的监管专用账户

坚决防范和遏制重特大事故发生
习近平对河南安阳市凯信达商贸有限公司火灾事故作出重要指示，要求

全力救治受伤人员，依法严肃追究责任 A02
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11月22日，来自泉州市住房和城乡建设局消息，近日，该局发布泉州市存量房（即二手房）交易资金监管规定通知（简
称《通知》），自11月26日起，除非交易当事人提出明确要求，委托房地产经纪机构达成交易的或者涉及办理按揭贷款的，应
当选择交易资金监管。该规定有效期至2027年11月26日。

记者了解到，早在2017年，泉州就出台了《泉州市存量房交易资金监管暂行规定》（简称《暂行规定》），从2017年7月6
日起实施。《暂行规定》对交易资金如何监管，如何交存和使用，包括中介机构、房屋置业担保机构及其从业人员不得通过监
管账户以外的账户代收代付交易资金，不得侵占、挪用交易资金等等，均做了相关规定。

据了解，为了进一步做好对泉州市存量房交易资金交存、支付实施的监督管理，2022年11月21日，泉州市住房和城乡
建设局官网正式发布《泉州市存量房交易资金监管规定》（以下简称《新规》）。
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根据《新规》，监管
资金足额存入监管账
户后，购房合同提交系
统 ，完 成 网 签 即 时 备
案。不动产转移登记
完成后，由交易当事人
提出申请，监管机构 2
个工作日内完成监管
资金的结算划转。完
成不动产转移登记后，
《监管协议》不可修改
或撤销。

不动产因双方协商
终止交易，人民法院、仲
裁委员会生效的法律文
书致使交易终止或者因
交易房屋或土地被查封
（限制）等原因造成不动
产转移登记无法办理

的，交易当事人可以到
监管机构窗口申请解除
资金监管，监管机构自
受理之日起 2 个工作日
内将监管资金退回至买
房人指定的退款账户，
若属于通过融资担保服
务实现监管的按揭贷款
资金退回至融资担保机
构。

其中，属于单方申请
解除资金监管的，监管机
构受理后，应当通过存量
房交易管理系统平台将
申请解除事项信息告知
一方。对解除事项有异
议的，交易当事人双方应
协商解决或寻求司法途
径解决。

《通知》提到，存量房即
二手房，存量房交易资金监
管，指房地产主管部门或存
量房交易主管部门通过存
量房交易资金监管专用账
户对二手房交易资金交存、

支付实施的监督管理。对
此，泉州市房屋交易中心相
关负责人介绍，这相当于在
二手房交易过程中设立一
个“支付宝”，在交易过程
中，将房款存入监管账户，

交易完成后，房款转入卖方
账户。若交易未能完成，则
监管资金退回买房人指定
账户。

监管账户由房地产主管
部门择优选择经营信誉优、

服务质量好、贷款利率低的
商业银行开户。当有多个账
户监管时，交易当事人可以
从中选择一家，但该账户只
能用于交易资金的存储支
付，不得支取现金。

二手房交易设“支付宝”

房产中介不得侵占、挪用交易资金

三种情形可申请解除资金监管

●省级文保，至今
245年；

●外土楼内大厝，
异于客家土楼；

●楼名藏玄机，
“庄”字多了一点

“巽来庄”隐身闹市，门前还是一片原生态农田 海都记者 董加固 杨江参/图
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