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那么，这种情况不退
押金是否合理？记者从
朱先生提供的房屋租赁
合同中看到，房屋租赁期
限为 2021 年 2 月 1 日至
2023 年 1 月 31 日。此
外，第八条“违约责任”约
定，“乙方需提前退租的，
应提前 30日通知甲方，

房屋租赁押金不退”。在
该条款下，有手写的补充
条款：“未按合同期内退
房，保证金不退；正常租
期内退房，押金应退，除
水电费用。”

对此，朱先生表示
不解：“合同规定提前退
租的话，没有提前 30日

通知，才不退押金。我
是按合同的规定不进行
续租，为什么也不退回
押金？”记者也通过朱先
生联系到了其租房的出
租方翁先生，翁先生对
记者说：“无论续不续
租，都要提前一个月告
诉我。”

租房到期未续租 房东可不退押金？这事帮你问了

2 月 4 日，记者走访了
在榕的融侨系地产。在位
于梅峰支路的融侨花园 3
区，记者看到小区内的告示
以及基础设施上都还印有

“融侨物业”的字样。走进
小区的物业处记者看到，前
台的背景墙上也仍印着“融
侨物业”。一名工作人员询
问完记者的来意后表示并
不了解该事件，也无法回答
相关问题。

随后，记者又来到位于
鼓楼区洪山镇的融侨锦江
A区，小区内的告示及基础

设施所印的物业名称同样
未发生改变。物业的工作
人员告诉记者，小区物业目
前并未收到变动信息，仍是

“融侨物业”在对小区提供
服务，服务队伍及薪资也未
发生变化。

此后，记者又走访了融
侨观邸、融侨悦江南等“融
侨”品牌小区，发现小区内
的情况不尽相同，未发现设
施上有变动痕迹。物业服
务中心的工作人员的回复
也均表示并不了解公司已
被收购，也未收到变动通

知，仍是保持“原班人马”照
常服务。

那么，目前已购“融侨
系”小区的业主对此事件又
是如何看待的呢？一名融
侨悦江南的业主告诉记者，
其此前已在网络上浏览过
小区物业被收购的消息，但
由于目前小区物业并未发
生大变动，所以还在观望后
续情况，“我觉得物业没有
大变动，不会太影响房价”。

“我觉得物业只是锦上
添花，是加价的筹码，但现
在看来作用恰恰相反。”在

融侨锦江 A 区看房的王先
生告诉记者，他认为目前房
价已基本触底，而融侨物业
在当下还被所属集团抛出，
成了交易市场上一个压低
价格的“筹码”。

采访过程中，也有部分
准备购入“融侨系”的市民
表示，“融侨物业”是福州排
名靠前的物业服务机构，在
一定程度上影响了他们的
购房意愿，若未来无法看到

“融侨物业”易主后的具体
态势，将会更多地考虑其他
品牌。

融侨变卖旗下物业公司解困
引发业内和购房者关注，记者走访融侨系小区和业主，了解市场反应

N海都记者 罗丹凌 梁展豪 文/图

近年来楼市持续低迷，导致一些开发商陷入
困境，百强闽系开发商融侨地产就是其中之一。

2022年12月14日，融侨集团股份有限公司
（简称“融侨”）披露公告称，未能清偿中建投信
托·安泉589号（融侨福州）集合资金信托计划和

“平安信托融侨15号集合资金信托计划”，两笔
未能偿还的信托资金约4.8亿元。面对巨大的
资金压力，融侨不得不出售资产来解困，将旗下
福州首融沣泽置业有限公司100%股权及债权、
福州融侨物业管理有限公司 100%股权进行转
让，以获取回笼资金。

融侨集团遭遇了什么？旗下物业公司转让
对融侨业主和潜在购房者有无影响？面对现
状，市民买房时该注意什么？近日，海都记者进
行了一番走访与了解。

对此，业内专家有
何看法？福州大学经济
与管理学院王吓忠教授
认为，近年来，中国房地
产市场持续低迷，房企
生存状况愈发艰难。世
茂集团、禹洲集团、泰禾
集团、阳光城、正荣地
产、中庚集团、三盛控
股、融信中国都出现了
较为严重的实质性违约
事件，包括债券违约、担
保违约、信托违约等，福
州人信赖的融侨集团也
未能幸免。

王吓忠教授解释道，
这与房地产开发模式出
了问题有关。随着土地
价格和房价的不断上涨，
很多房企为了维持运转，
也为了实现项目与资金
的利用最大化，会通过银
行贷款、发行债券，甚至
民间借贷等多种手段去
融资。然而，这样的金融
杠杆是把双刃剑，一旦超

出可控范围，房企就可能
被打败。

记者也联系多家房
产中介，了解近期房产交
易行情。据悉，从二手房
交易来看，近一周的行情
较年前有大幅回暖，成交
量与 2021 年年底相当，
这一方面和之前疫情期
间冰封的购房需求释放
有关，另一方面也与房地
产利率下调有关。从新
房交易来看，由于新房地
段大多欠佳，再加上部分
房企出现问题，近期行情
回暖迹象仍不明显。

一位房地产行业资
深从业人员建议，现阶段
有购买新房需求的消费
者，要关注房企的经营状
况，尽量购买负债情况相
对健康，融资未超过国家
划定的“三条红线”的房
企开发的产品。市民朋
友可根据自身的实际需
求理性购房。

2022 年 10 月底，融侨
首先把旗下福州首融沣泽
置业有限公司 100%股权及
债权转让，部分收购意向金
以债务抵消方式结算后，融
侨集团回笼资金约 2.91 亿
元。而福州首融沣泽置业
有限公司开发的福州宗地
2021-41 号被首开收购之
后，案名也由“融侨云津”变

为“首开·端礼著”。
随后，2023年1月5日，

融侨集团股份有限公司发布
公告，为盘活存量资产，改善
公司现金流，决定与福建简
而信生活服务有限公司签订
《福州融侨物业管理有限公
司股权转让协议》，将子公司
福州融侨物业管理有限公司
100%股权转让给福建简而

信，交易对价为32253万元。
记者了解到，融侨物业

为融侨集团旗下实际控制
子公司，成立于 1997年，负
责融侨集团开发项目的物
业管理，目前物业管理项目
分布于福建、上海、淮安、南
京、武汉、郑州、合肥、成都、
重庆、天津等地，在管项目
超过 150个，管理面积超过

2000万平方米。
融侨发展30多年来，在

福州打造过融侨锦江、融侨
外滩等众多知名楼盘，业内
口碑一直不错。作为老牌
闽系房企，融侨是否真的出
现经营危机？

记者通过多种渠道尝试
联系融侨集团相关负责人，
但均未能与对方取得联系。

现状：变卖旗下子公司 回笼资金超6亿

走访：现有物业未变动 市民看法各不同

业内：
近期行情回暖迹象仍不明显

7 日，福州市民朱先生通过智慧海都平台向记者报
料，他于两年前与位于连江北路的省生药厂宿舍的房东
签订租房合同，租期两年，并于今年2月1日到期。然而，
当合同到期要退租时，该房东却不肯退房屋押金，说是没
有提前1个月通知退租。

记者就此事咨询了福建新世通律
师事务所律师康国俊。康律师表示，
根据《中华人民共和国民法典》第五百
五十七条规定，有下列情形之一的，债
权债务终止，其中包括“债务已经履
行”。康律师说，合同中未明确规定到
期后自动续约，则视为到期后自动解
除合同，此时合同的权利义务已经终
止，出租方应当将押金返还给承租方，
即合同中明确约定了正常租期内退
房，押金应退。如果后续出租方仍然
拒绝将押金退还，承租方可以通过诉
讼解决，或是报警，请警方协调。

房东：无论续不续租 都要提前一个月通知

律师：合同到期解除
押金应退还

合同

你这情况
不退押金！

融侨系小区及物业服务中心
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