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价格频频变动 小区停车费谁来定？
闽侯县世纪芳洲小区业主称，物业定价未征求业主意见；律师表示，产权车位

开发商可自主定价，公共车位应通过业主大会表决

N见习记者 周婉怡 记者 毛朝青 实习生 芸华 文/图

“小区停车费一直变来变去，我们拒绝缴费，物业就不让车出去
了。”近日，福州市民陈先生通过智慧海都平台报料称，他家住在闽
侯县世纪芳洲小区，收取的车位费都是物业自行指定价格，没有公
示和征求过业主们意见。世纪芳洲物业表示，小区有118个产权车
位和55个公共车位，收费标准统一。小区停车收费标准到底由谁来
定？律师表示，产权车位开发商可自主定价，公共车位应通过业主
大会表决。

那么，小区停车收费
标准到底谁来定？

随后记者也来到闽侯
县住房和城乡建设局物业
管理处。工作人员告诉记
者，若停车场的产权属于
开发商，开发商具有自主
定价的权利，不需要进行
备案。“只有物业所制定的
车位管理费，需要向有关
部门进行价格备案。”

记者也咨询了福建新
世通律师事务所吴晓珊律
师。吴律师认为，根据《民
法典》和《福建省物业管理
条例》规定，占用业主共有

的道路或者其他用于停放
汽车的场地，属于业主共
有。业主对专有部分以外
的共有部分享有共有和共
同管理的权利。利用共有
部分从事经营活动应当由
业主共同决定，应当经参
与表决专有部分面积四分
之三以上的业主且参与表
决人数四分之三以上的业
主同意。因此，业主对于
小区内业主共有部分的车
位可以通过业主大会表决
的形式进行管理。产权属
于开发商的部分，开发商
可自行定价，但出租时应

当先满足业主的需要。
其次，根据《福建省物

业管理条例》之规定，业主
大会决定对共有车位车辆
停放收取场地使用费的，
可以将共有车位委托物业
服务企业进行经营管理。
物业服务企业利用物业管
理区域内属于业主共用部
位所产生的公共收益归全
体业主所有。公共收益收
入及使用情况，应当至少
每季度在物业管理区域内
醒目位置公布一次，并可
以通过移动通信等电子信
息方式告知全体业主。

随后，记者来到世纪芳
洲物业有限公司。工作人
员告诉记者，小区有两个地
方提供给业主们停车。一
处为小区 10 号楼所在地，
但因为没有建造起来，现作
为停车场提供给业主们停
车。这个停车场可容纳118
个停车位，产权归开发商所
有。另一处为政府整改由
小区绿化用地变更为 55个
公共车位，于今年 4月份施

工完毕，产权归全体业主所
有。

工作人员介绍，从2012
年起，小区的停车费为 60
元/月，后来调整为 150元/
月，“2700元/年的停车费是
开发商提出的，希望以此弥
补购地成本”。

工作人员表示，开发商
的产权车位与公共车位为
统一收费，公共区域车位收
费扣除 30%物业管理服务

费后，剩下的 70%存入公共
收益账户。

对于业主提出的未公
示公共账单疑问，工作人员
表示，4月小区改造完毕，在
搬迁的过程中，许多文件丢
失了，需要一段时间寻找。

随后记者通过多个方
式联系开发商，均未果。甘
蔗镇瀛洲社区工作人员表
示，后续会积极推动业委会
的成立。

当天上午，记者来到
了世纪芳洲小区，发现小
区大门的车辆升降杆紧紧
关闭，十几辆车接连排成
长队，将小区的主干道占
满。

业主李先生告诉记者，
该小区的停车费一直在变
动。去年起，政府对小区进
行老旧小区环境整改，于今
年4月工程结束。但3月28
日物业便在小区贴出公告，

将停车费由原来的1800元/
年提升至2700元/年。价格
一出便引起业主不满，物业
又将停车费改成2380元/年。

后来，业主们将停车费
问题向甘蔗镇瀛洲社区反
映，在社区工作人员协调之
下，物业于 6月 4日将停车
费调回至1800元/年。

即使如此，大部分业主
仍拒绝缴纳停车费。业主
周先生说，最早小区并没有

物业管理，2012年起小区出
现了世纪芳洲物业有限公
司，开始收缴物业费、停车
费，可直至今日从未公示过
公共账单。而且收取的车
位费都是物业自行指定价
格，没有公示和征求过业主
们的意见。

近几日，物业开始限制
车辆出行。因小区尚未成
立业主委员会，业主集体与
物业沟通后才得以通行。

业主
车位费一个季度调三次

律师
表决人由产权归属决定

物业
车位地产权属于开发商

事发的世纪芳洲小区

海都讯（记者 刘文辉 郭浩奇）
为纪念福州长乐建县 1400年，助
力乡村振兴战略，以影像的力量
为乡村振兴赋能，进一步展现乡
村振兴新图景，6月 16日，第二届
中国·长乐三溪乡村摄影文化节
在省级历史文化名村长乐三溪拉
开帷幕，给当地村民们带来前所
未有的视觉盛宴。

本次文化节以“乡村振兴”为
主题，为观者带来了来自全国 31
个省市自治区的近 40 项摄影大
展，共2000余幅作品荟萃三溪，角
逐56项大奖。展览形式涵盖主题
摄影展、摄影家作品个展与联展
等。

举办本次乡村摄影文化节旨
在进一步以图片来展现乡村振兴
带来的巨大变化，用瞬间艺术记

录群众的美好生活，发掘八闽乡
村蕴藏的生态价值、文化价值、产
业价值，借助现代的传播模式，通
过影像把更多、更新、更美的振兴
乡村里的美景、美色传播出去。

值得一提的是，三溪村的夜
赛龙舟活动，属于非物质文化遗
产，具有 600余年历史，是全国独
一无二的活动，曾多次登上中央
电视台。而每年端午节前后，夜
里的三溪灯光璀璨，波光荡漾的
河面上倒映着两岸民居的灯火，
四处鼓声咚咚，呐喊声声，打破了
夜的宁静。南溪两岸的五座桥上
挤满了热情的观众，大家争相观
看精彩的龙舟赛。一艘艘龙舟疾
如箭矢，加油声、欢呼声、喝彩声
此起彼伏，热闹非凡。

中国摄影家协会副主席、福

建省文联副主席、省摄影家协会
主席潘朝阳表示，乡村天地广阔，
蕴含的摄影题材更加丰富，原汁
原味的乡村生活、不断变化的乡
村面貌，都值得摄影人去关注和
记录，“尤其在夜赛龙舟活动期
间，每年都会吸引全国各地的摄
影爱好者前来采风，我们希望用
摄影家们手中的相机来为乡村振
兴赋能”。

据悉，同期还将举办第二届
锦绣中华（金鼎奖）全国风光摄影
大赛颁奖典礼、纪念长乐建县
1400年——全国百名摄影家拍长
乐活动、“端午七天乐”中国·长乐
三溪乡村摄影文化节暨第八届夜
赛龙舟摄影大赛，以及摄影讲座、
摄影节各奖项颁发活动等，一起
为摄影文化节增光添彩。

此次文化节活动由中国摄影
家协会商业委员会、中国摄影家
协会国际交流委员会指导，福建
省文联、福建省诚信促进会、福建
省乡村振兴研究会联合主办，福

建省摄影家协会、中共福州市长
乐区委宣传部、福州市长乐区文
化体育和旅游局、福州市长乐区
江田镇人民政府共同承办，活动
将持续至6月22日。

影像绘就乡村振兴“嘉年华”
第二届中国·长乐三溪乡村摄影文化节异彩纷呈

夜赛龙舟比赛引起市民驻足观看


