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□“新盘刚交房 顶楼就违章加盖？”追踪

被“隐名”的第三层
福州仓山区滨海首府8号楼第7层系“违建房”，开发商却按“大三层”卖给

上叠业主；律师表示，被误导购房可要求开发商退款并赔偿

N海都记者 汤先增 通讯员 榕公宣

97年前，一名16岁的中国少年离开祖国前往莫斯科，不料因战争国境
线关闭，他辗转来到哈萨克斯坦，与国内亲人失去了联系，“寻亲”成为他一
生夙愿。97年后，福州警方为这位已故老人的家属找到了亲人。

如今，这段历时20多天、跨越多地的寻亲记，在中哈两国传为佳话。

一场时隔近百年的跨国“寻亲记”
福州警方通过一封陈年旧信拨开寻亲迷雾，经过二十多天的不懈努力，终于让其家人圆梦团聚

福建新世通律师事务
所的彭坤豪律师表示，根
据《中华人民共和国消费
者权益保护法》第二十条
之规定，开发商应当向购
房人提供真实、全面的房
屋信息，不得作虚假或者
引人误解的宣传。如果开
发商违反建设规划进行违
建并误导购房人购买违法
建筑，已经损害购房人的
合法权益，购房人有权向
人民法院起诉要求开发商
退还相关款项并承担赔偿
责任。

同时，购房人也可就
开发商的虚假宣传等行

为，向管理部门或其他有
关行政部门进行投诉举
报，如果违建对公共安全
产生危害的，可能还要承
担刑事责任。

彭律师提醒，在房屋
买卖过程中，购房人除关
注开发商的宣传册、沙盘、
样板房等宣传资料以外，
更应当重点关注《商品房
买卖合同》及附件中体现
的具体房屋信息，在交房
时仔细检查房屋真实情
况，在确认房屋和合同约
定一致的情况下再签署房
屋交接确认单，以保障自
身合法权益。

时至今年 5 月初，开
发商通知“上叠业主”办理
交房时，李先生再次见到
了与楼房主体“珠联璧合”
的违建层。并且，不久后
该情况被媒体曝光，城管
部门再次对 8号楼顶楼进
行了破拆。

在此次破拆的过程
中，李先生家的天花板被

“撬”开了一个方形的“天
井”。而即使到了这种情
况下，开发商还在一边用
水泥填补着屋顶的漏洞，
一边催着业主交房。

看着修补后还会漏雨
的房顶，李先生无动于
衷。他知道，法律诉讼能
够维护自己的权益。但
他也知道，诉讼需要漫长
的时间，与他一样的购房
者还有大几十人，大家都
是倾尽血汗钱购房的，若

此时交房，则与开发商沆
瀣一气，要自行承担违建
后果；若不交房，则要独自
承担维权长路上的巨大成
本。

李先生无奈，自己在
外地做了二十多年的房地
产，从没想到过会在自己
家乡栽跟头。“我没想到会
有这种套路。”如此遭遇也
让李先生质疑，被改造成

“大三层”的样板房存在已
久，为何投诉前一直没被
处理。

现如今，开发商不愿
退钱，李先生已着手准备
着相关材料，希望相关部
门能够重视问题，并介入
解决，保障业主权益，也希
望通过自身的经历警醒后
来的购房者，看清圈套，切
勿贪图小利中圈套，成为
无良开发商的“板上肉”。

本以为一件事就此了
结，马上就能装修新房准备
入住的李先生，却在交房前
夕，发现了购房过程中的猫
腻。2022 年 12 月，在整理
爱人购房合同及收据单票
时，李先生仔细地比对了房
子的宣传册以及合同，确认
房子的产权只有两层，总面
积不超过 123平方米，总价
396.7 万元，但爱人支付的
购房款却高达600余万元。

而此时，两张写有“工

程改造费”的收款收据，让
他发现了端倪。李先生将
两张收款收据的金额相加，
总费用达到了 200余万元，
正好补齐了购房款中的漏
洞。并且，收款收据上的公
司名称还与合同上公司名
称不同，有冒名收款、规避
风险的嫌疑。

“是被坑了吗？”为了核
实猜测，李先生先是前往营
销中心详细观察了沙盘上
的楼房模型，后又来到已初

具模型的 8 号楼。一番比
对后，他确认自家产权只有
5、6层两层，第 7层系“违建
房”，并且小区中所有“上叠
业主”都踩坑了。

深谙其道的李先生明
白违建房无法办理产权，并
且随时都有被拆除的可能，
便开始向 12345进行举报，
同时与置业顾问沟通此
事。不日，城管部门对小区
的违建进行了首次拆除，拆
除的楼栋也正是李先生所

购入的8号楼。
见楼顶已被认定为违

建并破拆后，李先生与小区
开发商进行协商，希望能够
按照合同，退还这部分的款
项，并且恢复原样。但却收
到了开发商王总裁负责人
的一句：“你举报是在害别
人。”李先生不解，为何举报
违建是在害他人，但见有关
部门已有行动，即便开发商
态度强硬，也总会在交房前
做出改变。

58 岁的李先生从 2001
年起从事地产行业，至今已
有二十余年，操办了数十个
房地产项目，拥有多家房地
产公司。但令李先生没想
到的是，自己在福州第一次
买房，就被同行给“坑”了。

2021 年 8 月，为了给儿
子小李买房，李先生的爱人
熊姐跟小李跑了福州多个
楼房售楼部。最终，二人将
目光锁定在了滨海首府（开
发商：福州永琻景房地产有
限公司）。

母子俩在滨海首府的置
业顾问带领下，参观了被建
设为上叠样板房的 6 号楼
501单元。看着“大三层”户
型，母子俩甚是满意，并与李
先生商定购入。“我们当时就

想着可以一人住一层，每个
人都可以有自己的独立空
间，所以选择它。”熊姐说。

在熊姐与置业顾问进
行了一场“价格战”后，双方
最终确认了 601万元的购房
总价。到签订合同时，熊姐
发现合同上写的实际使用
面积居然是119.3平方米，与
参观样板房时，置业顾问介
绍的使用面积 240平方米存
在出入。

置业顾问则解释，在
办理产权时产权面积少于
购房面积可以让双方都少
纳税，业主买房子是为了
住，不必太过在意。经过游
说，熊姐让儿子小李签署了
购房合同，并支付了 30万元
定金。

看着还未入住就被“开天窗”的新房天花板，李先生的心中很不是滋味。此前，
海都报曾报道滨海首府小区顶楼存在违建的情况。报道发出后，城管部门对小区8
号楼的违建进行了破拆（详见5月19日A06版）。

如今，仓山区滨海首府的小区里回荡着阵阵装修声，往来的工人也让这个刚交
房不久的小区显得十分热闹，但本应同样享受喜悦之情的“上叠业主”，如今却满心
惆怅，他们不仅要眼巴巴地看着新房不能入住，还要打官司维权。

签合同时，置业顾问说少写面积可减税

第7层系“违建房”，上叠业主都“踩坑”了

开发商修补“天井”，催着业主交房

律师：被误导购房可要求退款赔偿

N海都记者
梁展豪 文/图

有着 20 多年刑侦经验
的民警林昌昌，面对寻亲困
境不由得皱起了眉头。

柳芭女士称祖父的弟弟
叫李顺成。通过查找这个名
字，林昌昌开始了艰难的网
上搜寻，可是在常住人口信
息系统库里找不到符合条件
的名字。

与此同时，中国水利水
电第十六工程局也积极配合
帮忙，从已故老人李顺金的
遗物中和柳芭女士的回忆中
寻找蛛丝马迹，一封陈年旧
信的出现打破了僵局。

原来早年间，李顺金老
人曾收到过来自家乡的一封
信，不知为何又断了联系。
但是，这封信给林昌昌极大
的信心，他从大量的人口信
息中筛选出山东省栖霞市松
山镇有一位已故老人叫李顺
成，1914年出生，身份信息同
柳芭女士描述的信息匹配。
但是，这位已故老人的亲属
关联信息全部为空白，寻亲
工作再一次陷入僵局。

林昌昌先发函寻求山东
警方的协助，同时向所里汇
报，准备亲自到栖霞帮助寻

亲。功夫不负有心人。山东
警方配合迅速，查询到相关线
索，获知李顺成之子一家人早
在34年前就搬迁到辽宁省大
连市。山东警方还提供了一
个他们的电话号码。消息传
到哈萨克斯坦，经过柳芭女
士电话联系和确认，她的这
段海外寻亲终于圆梦了。

“感谢热心的中国警察帮
助，我和祖父实现了寻亲梦！”
6月14日，中国水利水电第十
六工程局代表带着柳芭女士
的感谢，来到福州市公安局鼓
东派出所送上一面锦旗。

“中国水利水电第十
六工程局远在哈萨克斯坦
国的员工柳芭女士寻求帮
助，希望能找到其祖父在
国内的亲人。”5月 12日，
福州鼓东派出所民警林昌
昌像往常一样打开“警企
联络群”，一条求助信息引

起了他的注意。
原来，柳芭女士的祖

父李顺金为中国国籍，
1910年出生，到莫斯科后
因战争无法回国。老人漂
泊在外成家育子，因签证
等原因无法回中国。李顺
金老人的夙愿是收集故去

亲人墓地的泥土带回哈萨
克斯坦，直至 1996年他去
世也无法实现。

柳芭从小受祖父影
响，一心想帮助老人实现
愿望。柳芭就恳请中国水
利水电第十六工程局人员
帮助寻找中国的亲人。

一条求助信息 搭起跨国寻亲桥梁

一封陈年旧信 逐层拨开寻亲迷雾
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