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海都讯（记者 唐明亮
通讯员 冯霖） 日前，福
州高新区河长办举行专家
河长、企业河长、民间河
长、河小禹聘用仪式。

“你们知道什么是‘河
长制’吗？”“‘河长制’是落
实河道、湖泊保护与管理
责任的一种制度”……启
动仪式上，区河长办负责
人向与会人员介绍了高新
区自全面推行河长制以来
在治理水环境、保护水资
源、防治水污染、恢复水生
态等方面所取得的显著成
效，以及本次聘用社会资
源力量参与对河湖治理保

护的意义。随后为 6位专
家河长、6 位企业河长、5
位民间河长、7 位河小禹
颁发聘书。

据介绍，组建“专家河
长”智囊团是高新区河长
制工作的一大亮点，在全
区范围内首次聘用专家河
长是对现有的河长体系相
互补充，利用专家专业知
识为高新区提出河湖管护
的技术指导和意见建议，
可以有力推动全区河湖管
护质态的快速提升、持续
向好。

区河长办相关负责人
表示，通过调动社会资源

力量的方式，聘用企业河
长、民间河长、河小禹，形
成政府与社会对河湖治理
保护共治合力，在宣传监
督、巡河调研、协调化解水
事纠纷方面也具有十分重
要的意义。

后续，高新区河长办
将切实做到河湖管护有
责、担责、尽责，定期组织
开展业务培训，为聘用人
员解读巡河工作任务，认
真听取各方意见，通过吸
纳社会力量，最大限度地
减少水环境治理中的不足
之处，从而形成守护青山
绿水的强大合力。

海都讯（记者 马俊杰
通讯员 吴朋珊 潘文晖）
昨日，记者从中国铁路南
昌局集团有限公司（以下
简称南铁）获悉，为期 62
天的铁路暑运于8月31日
落下帷幕，南铁累计发送
旅客5378万人次，较2019
年同比增长 9.6%，创历史
同期客流新高。其中福建
省2751万人次，较2019年
暑运增长 7.6%。另据了
解，暑运期间有 9日（8月
5、7、12、13、14、19、20、21、
26日）南铁管内客发超过
100万人次，客流高峰天数

创南铁暑运历史纪录。
记者获悉，暑运期间

南铁根据 12306客票预售
和候补购票大数据分析，
累计加开旅客列车 3215
列，重联动车组 8364 列，
为旅客出行提供充足的
运力保障。

暑运期间，南铁管内
长途和短途客流同步增
长，分别达 1877万人次和
3501 万人次，同比增长
11.8%和 8.4%。为应对暑
运高客流，南铁在南昌、
福州、厦门前往上海、长
沙等方向加开长途旅客

列车 490对，在管内赣州、
景德镇、九江、福州、平
潭、福鼎、厦门等热门城
市间加开短途旅客列车
2725对。其中，周末日均
发送旅客 91.3万人次，较
2019年同期增长10.7%。

随着暑运结束，9 月
份学生返程流接踵而至，
铁路客流将迎来新一轮
客流高峰，铁路部门提
示 ，广 大 旅 客 可 通 过
12306 官方网站、APP，或
车站大屏幕、广播、公告
等方式，及时了解列车运
行情况，合理安排行程。

楼市迎来大松绑，回暖有望？
系列利好迭出之下，对福州楼市有何影响？海都记者采访地产业内人士
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护河队伍有了“智囊团”

暑运期间
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客流高峰

9月的敲门砖来了，利好政策接踵而至。8月31日晚，央行连发2大重磅消息：一是首套房，最低首付20%，二套最低首付30%；二
是9月25日起可申请置换贷款或变更存量首套房贷利率。

而此前，住建部、央行、金监局等三部委联合发文，推进“认房不认贷”落地。在广州、深圳、厦门、武汉、中山等城市已率先落地。
具体到福州，限购再度放宽，9月起福州非五区户口可购2套房。系列利好迭出，对福州楼市有何影响？对此，地产业内人士又

是如何看待的呢？

连续数日，楼市利好
政策迭出，关注度颇高，业
内人士总结对购房者的影
响为——福州购房者“可
多购房，少付首付，少还房
贷”。

政策的变化，具体在
购房套数方面：新政前，福
州户籍的非福州市五城区
居民家庭在限购区域内限
购 1 套建筑面积 144 平方
米及以下的商品住房（含
二手住房）；调整后，非五
城区居民家庭在限购区域
内限购 2 套建筑面积 144
平方米及以下的商品住房
（含二手住房）。

另外，新规明确，二孩
及以上家庭中有未成年
的，允许在五区再购买1套
144 平方米及以下的商品
住房（含二手住房）。而居
民家庭将五区内名下已办
证的存量住房作为租赁住

房或保障性租赁住房全部
出租后，允许再购买1套住
宅用于自住。

在首付方面，新政前，
福州执行的首套房首付标
准为30%，二套房首付标准
为 50%；而在记者发稿前，
已有售楼部将首套房首付
调整为20%，二套房首付调
整为30%。

在存量房利率方面，
记者致电福州多家银行，
了解到目前还未有具体
落地细则出台。中原地
产首席分析师张大伟对
媒体表示，“新政从整体
来说，对于存量房贷的购
房者，特别是 2021 年之前
贷款的明显有利。由于
LPR（即贷款市场报价利
率）推行之初不少城市首
套房都有加点，甚至部分
商业银行会上浮加点幅
度，导致不少 2021 年前房

贷利率高达 5%以上。这
些高息的购房者，很可能
房贷能降低 100 个 BP（即
基点）以上，但具体的影
响依然需要购房者与银
行协商。”

中原地产相关人士在
接受记者采访时称，目前
来看，大部分存量房贷发
生时最低下限是 4.65%，购
房者基本是按照6%左右购
房。举个例子，100万贷款
30年，月供可以从 5995元
每月降低到 5156 元左右，
下调840元左右。

（注：LPR即贷款市场
报价利率，由各报价行按
公开市场操作利率加点形
成的方式报价，为银行贷
款提供定价参考，2019年，
央行正式推行LPR利率改
革。BP即基点，一个BP是
百分之一个百分之一，即
1BP=0.01%。）

对于此次政策“大礼
包”，昨日，记者采访了榕
城多家开发商，被采访人
士大多数依旧保持谨慎乐
观的态度。

“主要原因在于，这系
列政策从各地实际操作
看，政策于一线城市影响
是最大的。认房不认贷，
降低二套房首付等政策能
够非常明显降低一线城市
改善型住房需求的首付和
利率成本。”福州金山一楼
盘销售负责人称，对于福
州而言，此前已经执行了
相对宽松的政策，刺激力
度并不大。

福州马尾一项目策划
总监表示，“福州原本的现

行政策已经相对宽松——
首套房且全国其他范围内
无未结清住房贷款，都按
照首套房贷款比例和首套
房贷款利率执行；无房贷
或有贷已结清，利率也是
按照最新的3.7%执行。”

据记者了解，从降低购
买首套住房首付比例和贷
款利率来看，原本五城区
（除琅岐，亭江）首套房就已
按照30%执行，外围县市首
付按照20%执行，且福州首
套房90平方米以下纯公积
金已按照20%执行。

除此之外，政策的限
定范围也有框定——降存
量房利率，首先限定了是
首套客户，其次要求不低

于签合同当年当地的利率
下限。

“也就是说，近两年
LPR 已经很低，对于之前
签订在高位的购房者，已
经随着近两年 LPR 的下
调而下调，所以没太大变
化，甚至还可能高于现在
的还款情况。”该项目总监
举例，例如，某客户贷款之
前 是 按 照 LPR4.85 +
54BP＝5.39%的利率签约，
今年已经是按照去年 12
月 调 整 后 的 LPR4.3 +
54BP＝4.84%交。如果新
政后要办理也只能按申请
当时的利率下限 4.85%办，
其实还比现在执行的利率
4.84%要略高。

事实上，2023 年福州
楼市在这种已经相对宽松
的政策下，市场和购房者
给的反馈却依然不理想，
市场库存量大，楼市去化
动力不足。

根据中指数据研究院
发布的中指数据显示，
2023年福州全市成交集中
于一季度，3月小阳春回暖
明显；到了二季度市场就
开始快速回落，低位运行
至冰点；7月更是为传统市

场淡季，加之月末受台风
暴雨天气影响，来访成交
下滑明显，甚至低于 1 月
份，8 月成交也在低位徘
徊。除了部分市中心核心
地段的高端项目销售维
稳，刚需和刚改都难以推
动。

“对于如今的刚需和
改善型购房者，一两成的
首付不足以促动其下单，
真正不足的是市场信心
和对后续房款的支付能

力。”业内人士林先生表
示。

数据可见一斑，据克
而瑞福州机构统计，截至
7 月底，福州五区商品住
宅存量 240 万平方米，去
化周期为 18.5 月；闽侯商
品住宅存量 72.1 万平方
米，去化周期为 21.1 月；

“不难看出，行业信心仍
处在低位，楼市复苏动能
趋缓，企业去化压力仍然
较大。”

市场信心复苏尚需时间

业界保持谨慎乐观

多购、少付、少还，利好迭出

N海都记者
刘梦宁

聘用仪式现场（部门供图）


