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近日，最高人民法院与住房和城乡建设部联
合发布了第一批老旧小区加装电梯典型案例（本
报11月11日A02版曾作相关报道）。记者梳理
案例发现，大部分反对或阻挠加装电梯的业主指
出，加装电梯影响其通风、采光、通行。对于此类
诉求，法院是否支持？

在徐某等六人诉范某排除妨害纠纷案中，江
苏省无锡市某花园小区某号楼某单元全体业主于
2019年一致签字同意本单元增设电梯，于小区主
要出入口及单元楼道张贴意见征集单、公示、承诺
及图纸等相关材料，公示期间未收到异议。随后
该增设电梯项目取得了主管部门的审批手续，于
2020年4月正式开工。

居住于某号楼北楼的业主范某认为，该电梯
安装位置影响其采光，侵犯其合法权益，遂多次在
加装电梯施工现场阻碍施工，导致项目停工。该
小区某号楼业主起诉至法院。

无锡市梁溪区法院认为，某号楼加装电梯经
过本幢房屋相关业主表决同意，徐某等业主系依
据合法有效的既有住宅增设电梯开工备案通知单
施工，范某阻碍加装电梯的行为，侵犯了徐某等合
法权益。案涉住宅增设电梯，将对大多数业主特
别是老人、小孩生活带来极大便利。虽然可能会
对北楼的房屋采光、通风产生一定影响，但北楼应
当本着友睦邻里、互让互谅的原则对待增设电梯
工程。

法院判决，范某停止对无锡市某花园小区某
号楼加装电梯工程的阻挠行为。范某不服一审判
决，提起上诉，无锡市中级人民法院经审理后判决
驳回上诉，维持原判。
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最高法民一庭庭长陈宜芳表示，对于依法
加装电梯行为，同一单元上下楼层业主、同一栋
楼相邻单元业主、同一小区相邻楼栋业主均应
当予以尊重和包容，不得违法阻挠施工。如果
其他业主阻挠施工，申请加装电梯的业主有权
请求排除妨害。

“即使加装电梯会对其他业主通行、通风、
采光造成一定影响，或者会占用少量公共绿地，
其他业主亦应予适当包容。”陈宜芳指出。

目前老旧小区加装电梯纠纷主要集中在加
装阶段，随着加装电梯增多、电梯运行时间增
加，因电梯使用产生的纠纷也会随之增加。陈
宜芳表示，一方面，反对加装电梯的业主不得妨
害其他业主合理使用加装电梯；另一方面，反对
加装电梯或者未出资加装电梯的业主因生活需
要，需要使用加装电梯的，在合理分担加装和维
护费用的情况下，应当依法受到保护。

近日，“老人反对装电梯，建好又想用被全楼拒绝”的
话题冲上热搜，引发众多网友热议。

该事件来自近日最高人民法院发布的老旧小区既有
住宅加装电梯典型案例。其中一个案例就是广州一名老
人本来反对加装电梯，电梯装好后，他想通过补交费用来
使用电梯，却遭到邻居们的反对，老人起诉至法院。

老旧小区加装电梯，居民之间产生矛盾的事时有发
生。那么，小区加装电梯应当符合什么法律条件？反对加
装电梯的业主，在电梯建成后是否可以主张使用？低楼层
业主对加装电梯是否具有“一票否决权”？

最高人民法院发布案例时指出，加装电梯
涉及的法理、情理错综复杂，邻里之间应多一分
理解和包容，坚持自愿平等、友好协商、兼顾公
平的原则开展协商，共同营造和谐舒适的居住
环境。郭某已80岁高龄，确有使用电梯的客观
需要，其在加装电梯期间提出异议属于正常表
达意见的范围，若其他业主以此为由拒绝高龄
老人使用电梯，不符合诚信友善的社会主义核
心价值观。其他业主如认为郭某阻碍电梯加装
的行为给其造成损失，可另案主张权利，但不能
以此拒绝郭某在补交集资款后使用电梯。

海都讯（记者 罗丹凌）
近日，福建省高速公路集团
有限公司顺利办理了琅岐
应急物资中转及配套设施
项目的《建设工程规划许可
证》。该项目《建设工程规
划许可证》的申办，进一步
加深了马尾区政府与省属
国企的合作，同时也是高速
系统内盘活存量土地资源
的大胆创新。

此外，另外两个项目也
传来好消息。由华冷冷链
物流有限公司建设的农产

品及水产品冷链加工物流
二期项目和福州米立科技
股份有限公司建设的米立
生产基地项目顺利通过了
马尾区自然资源和规划局
组织的专家评审。

记者了解到，农产品
及水产品冷链加工物流二
期项目位于马尾区亭江镇
长兴路东侧、长盛路南侧，
总建筑面积 62445.66 平方
米。项目建成后，将推动水
产品加工新工艺、新设备、
新产品向精深加工和高值

化加工转型，促进副产物的
综合利用，提升水产品附加
值，进一步实现产业的优化
升级。

米立生产基地项目位
于马尾区快安片区，华园米
业 北 侧 ，总 建 筑 面 积
28349.69 平方米。该项目
进一步增强了马尾区政府
与新型工业企业间的合作
关系，探索更多增加区内税
收和缓解就业压力的新机
会，共同致力推动全市工业
企业实现高质量发展。

马尾自然资源和规划局
加快推动一批项目落地

海都讯（记者 罗丹凌）
为加强基层执法队伍建
设，提高村级自然资源
和规划协管员的业务水
平，近日，福州市晋安区
自然资源和规划局组织
全区 2023 年度村级自然
资源和规划协管员业务
培训，邀请专业学者分
别从耕地保护政策和基
层自然资源执法形势两
个方面进行授课，区直
部门、乡（镇）、协管员等

140 余人参加。
此次培训通过以案

释法，形象生动地诠释
了最严格的耕地保护制
度，为做好耕地保护工
作，履行好协管员工作
职 责 给 出 了 很 好 的 建
议；结合执法实际操作，
介绍了基层自然资源执
法形势，详细讲解自然
资源行政执法注意事项
等知识，课程内容丰富，
容易理解，实用性强。

现场人员反馈，本次
培训能够有效提高协管
员对乡村土地管理、耕
地保护方面法规政策和
工 作 方 法 的 理 解 和 认
识 ，他 们 将 以“ 智 慧 耕
保”平台 APP 为抓手，将
数字化巡田工作与日常
巡查工作充分融合，实
现区、乡、村三级联动全
覆盖的耕地保护网格化
监管，确保耕地保护工
作取得实效。

晋安区开展村级
自然资源和规划协管员业务培训
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2023 年 9 月 1 日施行的《无障碍环境建设
法》第二十二条规定，国家支持城镇老旧小区既
有多层住宅加装电梯或者其他无障碍设施，为
残疾人、老年人提供便利。

北京观韬中茂律师事务所高级合伙人战永
红律师表示，建筑物加装电梯属于“改建、重建建
筑物及其附属设施”的范畴。依据《民法典》第二
百七十八条规定，改建、重建建筑物及其附属设
施，应当由专有部分面积占比三分之二以上的业
主且人数占比三分之二以上的业主参与表决，并
且应当经参与表决专有部分面积四分之三以上
的业主且参与表决人数四分之三以上的业主同
意。同时，加装电梯还需要考虑有关规划、施工
许可的要求，依法办理相关报建审批手续。

低楼层业主对加装电梯并不具有“一票否决
权”，只要符合上述业主共同决定的表决条件、依
法办理相关报建审批手续，小区就可以加装电梯。

战永红律师表示，《民法典》第二百八十八条
规定了不动产的相邻权利人应当按照有利生产、
方便生活、团结互助、公平合理的原则，正确处理
相邻关系。

在加装过程中，低楼层与高楼层住户矛盾较
大，低楼层业主往往以影响其采光、通风、隐私等理
由反对加装电梯。在加装电梯表决程序合法的前
提下，加装电梯经过绝大部分住户同意，且未明显
影响低楼层住户利益，则低楼层住户负有适度容忍
义务，其无权阻挠施工。如阻挠施工，申请加装电
梯的业主有权请求排除妨害，如违法阻挠加装电梯
施工造成损失的，还应当依法承担赔偿责任。

若有人阻挠施工
业主有权请求排除妨害

违法阻挠施工造成损失
应承担赔偿责任

小区加装电梯
应符合什么法律条件？

□相关案例

加装电梯影响采光
业主能否阻挠？

老人反对加装电梯
建好想补钱使用被拒

2017 年至 2018 年，广东广州荔湾区某小
区，某栋 9层住宅楼业主商议加装电梯。44户
业主中有32户业主同意，居住于三楼、年已八旬
的业主郭某因有异议未参与出资。

电梯投入使用后，郭某提出希望在补交相
应集资款后使用电梯。但32户业主认为，郭某
前期对加装电梯有异议，导致加装电梯工程延
误一年多，反对其使用电梯。

郭某向当地人民法院起诉，请求确认其在按
前期加装电梯筹资方案，支付10077元费用后，对
新建电梯拥有与32户业主同等的权利和义务。

广州市荔湾区人民法院审理认为，案涉电
梯在使用属性上系建筑物的共有部分，郭某与
其他业主对电梯享有使用权和共同管理的权
利。郭某使用该电梯并不属于相关法律及司
法解释所规定的应由业主共同决定的事项，亦
不会导致其他业主使用电梯的合法权利受到
损害，故无须经多数业主同意。

依据公平原则，使用电梯应以交纳集资款
为前提，故法院判决郭某支付增设电梯集资款
后，由该住宅业主代表向郭某提供电梯卡，供
其搭乘电梯使用。

宣判后，32户业主提出上诉。广东省广州
市中级人民法院二审驳回上诉，维持原判。

增设电梯系共有
同楼业主享有使用权

阻碍电梯加装造成损失
可另案主张权利

法院
判决

说法“

我补交钱，
我想用电梯

能拒绝吗？
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