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售楼员允诺买房送车位 是否有效？
合同明确约定“销售人员说辞等仅做参考”，购房者未提出异议，输了官司

海都讯（记者 黄晓燕）
花钱托关系孩子就能进
入梦想中的名校，听到这
个消息，很多家长都会为
之心动，慷慨解囊，殊不
知，这也给了不法分子可
乘之机。昨日，记者从泉
州丰泽公安分局获悉，该
局日前破获了一起以代
办入学为由实施诈骗的
案件。

“警察同志，我轻信
他人，被骗了百万元！”
2023年 12月 8日，市民王
女士急匆匆赶到丰泽公
安分局刑侦大队，报警称
被一男子陈某以能帮助
孩子入读名牌大学为由，
诈骗100余万元。

王女士说，女儿 2023
年高考后已被某大学录
取，但她一直盼望着女儿
能 进 入 一 所 更 好 的 大
学。这期间，经朋友介
绍，王女士认识了“高人”
陈某，陈某称自己“背景
深厚”，能让王女士的女
儿顺利进入名牌大学，但
需要费用“打点关系”。
一心想要让女儿圆梦的
王女士没有多考虑，就将
100万元转给陈某。

眼见开学季已到，王
女士一心惦记着“名校”，
并未带女儿去录取的大学
报到。直到 2023年 12月
份，陈某宣称的“名校”录
取通知书仍不见踪影，此
时的王女士才如梦初醒，
意识到被骗，马上报警。

丰泽公安分局刑侦
大队展开侦查，于近日在
江苏省徐州市和黑龙江
省尚志市，分别抓获犯罪
嫌疑人陈某和史某。

经审讯，两男子对违
法犯罪事实供认不讳。
原来，史某为非法获取利
益，宣称其“有门路”“有
背景”，可以帮助实现“名
牌大学”的梦想，并通过
陈某帮忙寻找“客户”。
陈某经人介绍认识王女
士，许诺帮其女儿进入名
牌大学，实施诈骗。经进
一步侦查，民警查明两人
还以同样方法实施另一
起“代办入学”诈骗案，涉
案金额80万元。

目前，丰泽警方已将
180 万元赃款全部追回，
犯罪嫌疑人史某、陈某被
公安机关依法采取刑事
措施。

1月30日，福州市民梁
先生接到陌生电话，被告
知航班因飞机故障取消，
需要办理退费。梁先生按
对方要求下载“云会议”
APP与其进行屏幕共享，后
对方让其提供收款的银行
卡号及短信验证码等信
息，收到银行扣款信息，才
意识到被骗。

记者了解到，该类型
诈骗中，首先，诈骗分子先
通过非法渠道获得了乘客

的航班信息，这其中就包括
了姓名、身份证号、航班号
等。然后冒充某航空公司的
工作人员给受害人打电话，
谎称航班出现延误、故障
等，让受害人办理退票、改
签、理赔。因为能准确报出
受害人的身份证号、姓名和
航班信息，所以受害人往往
会轻易相信对方。

其次，诈骗分子会要
求受害人下载聊天类APP
或利用系统自带APP，开启

屏幕共享或者语音聊天，
引导受害人操作。

最后，诈骗分子以在
改退签之前要收取保证金
或需要刷银行流水为由，
让受害人将几张银行卡内
的钱汇集在一张卡内向不
明账户转账，或让受害人
输入银行卡信息，逐个点
开手机银行APP，并通过屏
幕共享获得受害人手机验
证码，在受害人不知情的
情况下刷走银行存款。

春运大幕拉开 警惕“退改签”骗局
警方提醒，在被告知“退改签”时，一定要通过官方渠道核实航班信息

谎称有门路进名校
两男子诈骗百万

购房是人生中的大事，
购房者在购房过程中亦负有
谨慎注意义务。在置业顾问
作出相关允诺的情况下，购房

者应核实购房合同中是否有
关于排除销售人员允诺效力
的条款；要求置业顾问出具加
盖开发商公司公章的书面材

料，或通过查看样板房、宣传
单、咨询其他置业顾问的方
式确认促销活动是否确为开
发商的真实意思表示等。其

中，最为保险的方式即要求将
允诺内容写入正式的商品房
买卖合同，通过书面合同的形
式确认双方权利义务关系。

法院经审理认为，李
某主张甲公司置业顾问陈
某关于赠送花园、车位的
允诺应视为要约，亦应当
为合同内容，但从微信聊
天记录看，陈某作出的允
诺仅笼统提及“花园 38 平
方”“送一个车位”，并未提
及赠送花园、车位的地理
位置等具体信息，不满足

要约所应具备的“内容具
体明确”的特征，该允诺应
属于要约邀请；且陈某仅
是甲公司的置业顾问，上
述允诺由其个人在口头或
在微信上作出，在李某与
甲公司随后正式签订的商
品房买卖合同未包括赠送
车位、花园的相关内容，合
同亦已明确约定“销售人

员的说辞等仅做参考使
用，不作为合同条款要约”
等内容的情况下，李某并
未提出异议，仍与甲公司
签订了案涉合同，未尽到
一般购房者应尽的谨慎注
意义务。

承办法官表示，虽然
置业顾问在销售过程中
系代表开发商销售商品

房，但并非置业顾问作出
的所有允诺都必然能被
视为开发商的意思表示，
具备相应法律效力，尤其
是购房合同中已经明确
约定销售人员的说辞不
作为合同条款的情况下，
置业顾问作出的允诺更
难被认定对开发商具有
法律效力。

2022年，福州市民李某
欲购买福州甲地产公司开
发的商品房。在与甲公司
置业顾问陈某联系并进行
微信聊天的过程中，陈某屡

次提及“（赠送）花园 38 平
方”“送一个车位”等内容。

后李某与甲公司正式
签订商品房买卖合同，合同
仅载明所购标的商品房的

相关事宜，而未载明赠送花
园、车位事宜，合同中亦约
定“销售人员的说辞等仅做
参考使用，不作为合同条款
要约”。

此后，李某以陈某的记
录为由，要求甲公司免费交
付一个车位、赠送 38 平方
米的花园，甲公司否认，双
方产生争议。

N海都记者 陈逸之 通讯员 符海燕 陈玥

2022年，福州市民李某买房时，置业顾问允诺
送“花园”和“车位”，可到了交房时房地产公司却予
以否认。李某诉至法院，法院经审理认为，该允诺
应属于要约邀请，不满足要约所应具备的“内容具
体明确”的特征。合同亦已明确约定“销售人员的
说辞等仅做参考使用”，李某未尽到一般购房者应
尽的谨慎注意义务，仍与甲公司签订了案涉合同，
对其诉请不予支持。

案情回顾：买房前称送“花园”“车位”交房时“反悔”

提醒：购房者亦负有谨慎注意义务

法官说法：促销活动以合同内容为准

买房送车位
真的假的？

对此，福州警方提醒
广大市民，请通过官方途
径订购机票，通过其他途
径有可能会造成个人航
班信息泄露，甚至会遇到
钓鱼网站 ，造成经济损
失。当接到航班取消需

要改签或者退票的电话
或者短信，一定要通过官
方电话或者 APP 进行核
实，不要相信对方短信中
的链接或者联系方式 。
正规平台办理退票不需
要在退费前支付其他费

用，退款一般返还至原支
付渠道 ，如遇到索要费
用、转账刷流水等情况
时，请务必提高警惕。如
不慎被骗或遇可疑情形，
请注意保护证据，立即拨
打 110报警。

N海都记者 林雅璇

即将出行的你如果在出发前突然接到“航空公司客服”来电：“航班取消、
改签，可理赔……”对方所述的个人信息、航班信息准确无误，这个时候，你会
信吗？随着春运大幕拉开，诈骗分子作案手段也“与时俱进”，将目标转向订票
群体。福州警方提醒，在被告知“退改签”时，一定要通过航空公司和平台官网
等官方渠道核实航班信息。

接到“退费”电话 市民上当受骗

警方提醒：勿轻信短信中链接及联系方式
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中国体育彩票福建31选7第24038期开奖公告
开奖日期：2024年2月7日

本期开奖号码：04+05+10+13+23+25+26 09
本期出球顺序：13+05+04+25+23+26+10 09

本期销售金额：535956元。
70019.97元奖金滚入下期

奖池。
本期兑奖截止日为 2024

年4月9日，逾期作弃奖处理。
第 24039 期开售时间：

2024年 2月 7日 20：10：00，止
售时间：2024年 2月 18日 20：
00：00。

奖级

一等奖
二等奖
三等奖
四等奖
五等奖
六等奖

本地
中奖注数

0注
1注
31注
66注

1984注
15027注

单注奖金

0元
12356元
1200元
200元
20元
6元

中国体育彩票福建31选7附加第24038期开奖公告
开奖日期：2024年2月7日

本期开奖号码：04+05+10+13+23+25+26 09
本期出球顺序：13+05+04+25+23+26+10 09

本 期 销 售 金 额 ：
1116880元。

本期任选六中六出自：
莆田3503060084门店(1注)。

617285.50元奖金滚入
下期奖池。

本 期 兑 奖 截 止 日 为
2024年 4月 9日，逾期作弃
奖处理。

第 24039期开售时间：
2024年 2月 7日 20：10：00，
止售时间：2024年2月18日
20：00：00。

投注
方式

直选

组选3

组选6

全国
中奖注数

10688注

0注

28139注

本地
中奖注数

192注

0注

410注

单注
奖金

1040元

346元

173元

中国体育彩票排列3（福建省）第24038期开奖公告
开奖日期：2024年2月7日 本期开奖号码：5 2 9

本期全国销售金额：50932740元，本省
（区、市）销售金额：826790元。

12135445.60元奖金滚入下期奖池。
本期兑奖截止日为2024年4月9日，逾期

作弃奖处理。
第24039期开售时间：2024年2月7日21：

10：00，止售时间：2024年2月18日21：00：00。

奖级

一等奖
合计

中奖
注数

65注
65注

单注
奖金

100000元
-

应派奖金
合计

6500000元
6500000元

中国体育彩票排列5第24038期开奖公告
开奖日期：2024年2月7日
开奖号码：5 2 9 4 6

福建省体育彩票管理中心

中国体育彩票福建22选5第24038期开奖公告
开奖日期：2024年2月7日

本期开奖号码：02+07+17+19+21
本期出球顺序：02+17+07+19+21

本期销售金额：112172元。
本期特等奖出自：南平 3507051117

门店(1注)。
0.00元奖金滚入下期奖池。
本期兑奖截止日为2024年4月9日，

逾期作弃奖处理。
第 24039期开售时间：2024年 2月 7

日20:10:00。止售时间：2024年2月18日
20:00:00

本 期 全 国 销 售 金 额 ：
26997280元。

30868062.30元奖金滚入
下期奖池。

本期兑奖截止日为 2024
年4月9日，逾期作弃奖处理。

开奖信息查询网站：https://
www.lottery.gov.cn

体 彩 开 奖 公 告

奖级
特等奖
一等奖
二等奖

本地中奖注数
1注

148注
2784注

单注奖金
30860元

50元
6元

中国体育彩票超级大乐透第24017期开奖公告
开奖日期：2024年2月7日

本期出球顺序：25+03+27+35+07 04+01
本期开奖号码：03+07+25+27+35 01+04

本期全国销售金额：
347010224元。

本期使用第1套摇奖球。
914830111.39 元奖金

滚入下期奖池。
本 期 兑 奖 截 止 日 为

2024年4月9日，逾期作弃
奖处理。

开奖信息查询网站：
https://www.lottery.gov.cn

投注方式
任选一
任选二
任选三
任选四
任选五

任选六中六
任选六中五
任选六中四
猜单双一单
猜单双二单
猜单双三单
猜单双四单
猜单双五单
猜单双六单
猜单双七单
猜单双全单
猜单双全双

本地中奖注数
46注
720注

1,777注
466注
23注
1注

58注
1,178注

0注
0注
0注
0注

15注
0注
0注
0注
0注

单注奖金
31元
22元
128元
900元

8,000元
84,000元

100元
10元
76元
13元
4.5元

3元
4元
9元

46元
610元

1,225元

奖级

一等奖

二等奖

三等奖
四等奖
五等奖
六等奖
七等奖
八等奖
九等奖
合计

基本
追加
基本
追加

中奖注数
0注
0注

105注
21注

222注
686注

15,972注
20,578注
42,883注

739,827注
8,244,315注

---

单注奖金
---
---

181,062元
144,849元
10,000元
3,000元

300元
200元
100元
15元
5元

---

应派奖金合计
0元
0元

19,011,510元
3,041,829元
2,220,000元
2,058,000元
4,791,600元
4,115,600元
4,288,300元

11,097,405元
41,221,575元
91,845,819元


