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住建部将研究建立房屋体检、房屋养老金、房屋保险制度，构建全生命周期房屋
安全管理长效机制，目前福州、厦门等22个城市正在试点

“房屋养老金”到底是啥？

招租热线:0595-27551111
地址：泉州台商投资区滨湖南路中熙产业园（离高速出口约3公里）

租厂房，找中熙产业园
60万㎡精装标准厂房出租，专业化、规模化、产业聚集

（酒店、KTV同步招租）

遗失声明遗失声明遗失声明

广告热线：泉州0595-22567990 13599101718

温馨提示：选择金融、二手车、加工、征婚等分类信息，凡涉及到现金、计息、转账等交易事宜，请注意防范，谨防受骗！

地址：泉州市鲤城区江滨南路南益鲤景湾三期A座4F（办理时间：上午9:00-下午17:00）分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息分类信息

泉州骐骥运力投资合伙企业（普通

合 伙）（统 一 社 会 信 用 代 码 ：

91350583MA33J0U264）不 慎 遗 失

圆形铜质公章一枚，印章编码：

35058310004919，声明作废。

泉州市鲤城区火炬社区居民委员会

不慎遗失福建省村集体专用收款

票据，票据编号:4014053，声明作废。

泉州市鲤城区锦美社区居民委员会

不慎遗失福建省村集体专用收款

票据，票据编号:4015264，声明作废。

泉州市鲤城区明光社区居民委员会不

慎遗失福建省村集体专用收款票据，票

据编号:4014471、4014472，声明作废。

泉州市万安红星幼儿园遗失泉州

市农村商业银行双阳支行开户许

可证，核准号：J3970012131701，声
明作废。

遗失声明遗失声明遗失声明
泉州市鲤城区东浦社区居民委员会

不慎遗失福建省村集体专用收款

票据，票据编号:4015477，声明作废。

泉州市鲤城区王宫社区居民委员会

不慎遗失福建省村集体专用收款

票据，票据编号:4015411，声明作废。

泉州市鲤城区登峰社区居民委员会

不慎遗失福建省村集体专用收款

票据，票据编号:4014965，声明作废。

泉州市鲤城区乌石社区居民委员会

不慎遗失福建省村集体专用收款

票据，票据编号:4015100，声明作废。

问：房屋养老金是什么？
答：房屋养老金可以理

解为住宅专项维修资金，但
是此次房屋养老金制度将涉
及资金筹集、管理和提取等
新的管理办法。

所谓“房屋养老金”，是
指住宅专项维修资金，用于
房屋共用部位、共用设施设
备保修期满后，日常维修以
外的大、中修，更新改造的资
金。同时也是保障居住条
件，延长房屋使用寿命的必
要保障。

早在 2022 年 5月，国务

院办公厅印发《全国自建房
安全专项整治工作方案》，就
提出“完善房屋质量安全强
制性标准，研究建立房屋定
期体检、房屋养老金和房屋
质量保险等制度”。

那么，既然有住房专项
维修资金，又为何推出“房屋
养老金”制度？

对此专家表示，我国部
分地区的老旧房屋体量大，
但住宅专项维修资金体量
小，难以满足房屋维修需
求。一方面，维修资金在使
用时存在诸多限制条件：动

用住宅专项维修资金要求
2/3 以上业主参加、过半数
同意，门槛过高，程序漫长，
受申请动用程序繁琐等因素
影响，当前住宅专项维修资
金的提取率较低。另一方
面，部分老旧住宅维修资金
严重不足，续缴制度难以落
实。“房改房”和部分商品房
没有缴存住宅专项维修资
金。

由于住房安全治理机制
不完善，房屋隐患多，所以，
推行房屋养老金制度改革迫
在眉睫。

问：房屋养老金制度
如何落地？

答：从试点到全国。
目前，住房和城乡建设部
正在 22 个城市进行房屋
养老金试点，这些城市包
括：上海、北京、广州、深
圳、杭州、南京、苏州、成
都、重庆、武汉、天津、青
岛、长沙、郑州、西安、沈
阳、合肥、福州、厦门、济
南、宁波、无锡。

上海作为中国第一
个迈入存量房时代的城
市，探索落地三项制度的
必要性不言而喻。在近
日举行的上海市十六届
人大常委会第十五次会
议（扩大）上，上海市市长

龚正明确，截至 2023 年
底，上海全市城镇既有住
房建筑面积超过 7.6亿平
方米，大量房屋开始步入

“中老年”。为此，上海将
探索实施三项制度。一
是房屋定期体检制度，对
症下药消除安全隐患。
二是房屋安全保险制度，
发挥保险托底作用。三

是房屋养老金制度，主要
服务于房屋体检、房屋保
险以及房屋“小修小补”
的支付。

上述会议明确，上海
考虑分两步推进：第一
步，今年先行在浦东等区
开展试点；第二步，在试
点基础上，明年全市推
开。

问：何谓“三者合一”
的房屋养老金制度？

答：此次推出的“房屋
养老金”制度是“三位一体”
的。住建部指出，研究建立
房屋体检、房屋养老金、房
屋保险制度，构建全生命周
期房屋安全管理长效机制。

这意味着，房屋养老

金制度应“多支柱”构成。
广东省城规院住房政策研
究中心首席研究员李宇嘉
对此解释：“第一支柱就是
公共维修资金，由全体业
主在购买新房时归集和共
同所有，进入个人账户。

‘应归未归’或未足额归
集，要查漏补缺、追溯补

齐。第二支柱类似企业年
金，比如一定比例土地出
让金、财政奖补，公共维修
资金增值收益，公积金增
值收益等，这些进入公共
账户。第三支柱，就应该
是商业性质房屋养老金，
包括房屋综合安全保险以
及商业性房屋养老补充。”

问：“房屋养老金”与房
产税有什么关系？

答：没有关系。
最初，一则关于“房屋养

老金的收费标准”的传言在
社交平台引起热议。传言
称，“上海浦东试点房屋养老
金的收费标准提前透露，主

要依据房屋的面积和楼层而
定”，其中还标注了不同房屋
的收费细则，而后该消息被
解读为“变相”征收房产税。

这一消息也在8月25日
被上海市官方辟谣。8月 25
日，记者从上海市住建委、市
房管局获悉，该传言不实。

同时，记者核查发现，传言所
涉的具体数字，在 2011年外
省市发布的专项维修资金管
理办法操作细则（试行）里就
已出现，并非房屋养老金的
收费细则，更与房产税无关，
希望大家理性对待网络传
言，不信谣、不传谣。

问：房屋养老金的钱从
哪儿来？

答：此次建立的房屋养
老金公共账户不会加重业主
负担。

在住建部的官网上，中
国社科院保险与经济发展研
究中心副主任，中国社科院金
融研究所创新工程执行研究
员阎建军解读称，房屋养老金
制度改革的关键举措是建立
公共账户，公共账户的首要用
途是为房屋公共体检提供资
金。试点城市以人民安全为

宗旨，勇于担当，采用了财政
出资方式为公共账户筹资。
除了公共账户之外，房屋养老
金还设立了个人账户，个人账
户是基于已经运转二十年的
住宅专项维修资金制度，无需
人民群众在现行制度之外另
行缴存维修资金。

中央财经大学教授、法
学院院长尹飞也指出，这次
建立的房屋养老金制度，主
要是使用公共资金、建立房
屋养老金公共账户。目前，
房屋养老金公共账户的款项

来自公共资金，因此，此次建
立的房屋养老金公共账户不
会加重业主负担。

上海市房地产科学研究
院院长、研究员严荣也表示，
既然公共账户是针对公共部
位带来的公共安全问题，资
金来源自然要由公共部门来
筹集，主要来源包括城镇土
地出让收益，另外还可以来
自老旧小区改造资金以及其
他财政资金。所以，当前研
究建立公共账户并不需要老
百姓直接出钱。
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8月25日，一则关于“上海房屋养老金的收费标准”的传言在网络热议，上了热搜。随后，相关部门回应：传言不实。房屋养老金一时间也引发舆论热议。
住房和城乡建设部副部长董建国在8月23日国新办举行的“推动高质量发展”系列主题新闻发布会上表示，住建部研究建立房屋体检、房屋养老金、房

屋保险制度，构建全生命周期房屋安全管理长效机制。目前，上海、福州、厦门等22个城市正在试点。“房屋养老金制度里的个人账户，通过缴纳住宅专项
维修资金，已经建立起来了，试点的重点是政府把公共账户建立起来。公共账户的款项来自公共资金，按照‘不增加个人负担，不减损个人权益’的原则，由
地方政府探索资金筹集渠道，不会加重业主负担。”

事实上，房屋养老金并不是被首次提及，早在2022年住建部就已经提出了要建立房屋体检、房屋养老金、房屋保险这三项制度。那么，房屋养老金到
底是啥？房屋养老金的钱从哪儿来？房屋养老金制度如何落地？记者就此进行了采访。

焦点一：房屋养老金是什么？

焦点二：房屋养老金的钱从哪儿来?

焦点三：“房屋养老金”与房产税有什么关系？

焦点五：房屋养老金制度如何落地？

焦点四：何谓“三者合一”的房屋养老金制度？
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