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关于福建省历史文
化街区的申报，《办法》
明确，城市和县人民政
府所在地的镇内传统居
住区、商贸区、工业区、
办公区等地区，需具备
以 下 历 史 文 化 价 值 之
一：在城镇形成和发展
过程中起到重要作用，
与历史名人和重大历史
事件相关，能够体现城
镇古代悠久历史、近现
代变革发展、中国共产
党诞生与发展、新中国
建设发展、改革开放伟

大进程等某一特定时期
的建设成就；空间格局、
肌理和风貌等体现传统
文化、民族特色、地域特
征或时代风格；保留丰富
的非物质文化遗产和优
秀传统文化，保持传统生
活延续性，承载了历史记
忆和情感；涉台、涉侨文
物相对集中，能充分体现
海峡两岸及海内外紧密
历史文化联系的。

同时 ，具有一定的
规 模 和 真 实 的 物 质 载
体，并满足以下条件：保

留着较完整的历史风貌
和历史建筑；构成街区
格局和历史风貌的历史
街巷、历史建筑、传统风
貌建筑和历史环境要素
应当具有真实性；历史
文化街区核心保护范围
面积不小于 1 公顷；历史
文化街区内文物古迹、
历史建筑、传统风貌建
筑以及能够展现当地历
史风貌特色的建筑物、
构筑物的用地面积达到
保护范围内建筑总用地
的 50%以上。

历史文化街区 核心保护面积不小于1公顷
我省出台历史文化名城和历史文化街区申报管理办法

位于台江区台江路的
德佑房产（元洪城店）的业
务经理冯先生告诉记者，10
月二手房销量有所上涨。

“一是国家利好政策带动的
‘小阳春’，二是国庆小长假
市民有更充足的时间看房、
签约。”冯先生表示，10月已
有四家德佑门店月度营业
额破百万。

“我们带看的二手房户
型主要基于顾客的具体需
求，大部分以建筑面积约89
平方米的小户型为主。”冯
先生介绍，此类户型不仅能
够满足大多数家庭的居住
需求，在契税方面也相对经
济。“90平方米的房屋契税

要 1.5%，小于等于 89 平方
米的则为 1%，所以很多客
人会‘卡点’看房。”

晋安区福马路上的一家
麦田房产门店也迎来二手房
销售热潮。“这几个周末忙着
带客人到处看房子，最终成
交量挺可观的。”店员蔡先生
告诉记者，受到新政策影响，
店里每天可以接到四五十个
咨询电话，每个员工在工作
日日均带看 3到 4位客人。
同时，一手新房的带看量也
有所增加。“首付低，贷款利
率下调，很多有潜在想法的
顾客就来咨询买房了。”

记者在多个房产软件
上看到，二手楼市 10 月的

看房人数和成交量等相较
9 月都有所上涨。贝壳找
房 APP 显示，10 月福州市
二手房新增挂牌 8136 套，
比9月上涨5%，10月看房人
数为 12588 人，比 9 月上涨
49.8%。而幸福里 APP 显
示，10 月二手房成交量为
659套，比9月增加248套。

而福州市不动产登记
和交易中心日前公布的
2024年前三季度福州市五
城区新建商品房、二手房的
交易情况数据显示，福州市
五城区二手房交易 22911
套、面积 203.35 万平方米，
其中住宅 20414 套、面积
190.98万平方米。

福州二手房市场回暖
10月看房人数和成交量均上涨，中小户型成顾客“心头好”

近年来，新老房贷利差不断拉大，成为借款人关注的热点问题。
自11月1日起，存量房贷利率迎来动态调整机制，正是为了从制度层
面推动解决这一问题。该机制将对借款人带来哪些影响？

存量房贷利率的动态调整机制来了

你的房贷将有何变化

为进一步规范福建省历史文化名城、历史文化街区申报管理工作，促进历史文化遗产认定公布和保护传承，日前，省住
建厅、文物局联合制定了《福建省历史文化名城和历史文化街区申报管理办法》（以下简称《办法》）。

《办法》明确，申报福建
省历史文化名城的城市、县，
须满足以下方面的重要历史
文化价值之一：与中国悠久
连续的文明历史有直接和重
要关联；与中国近现代政治
制度、经济生活、社会形态、
科技文化发展有直接和重要
关联；见证中国共产党团结
带领中国人民不懈奋斗的光
辉历程；见证新中国成立以
来福建省发展历程；见证改
革开放和社会主义现代化的
伟大征程；突出体现中华民
族文化多样性，集中反映福

建省文化特色、地方特色或
见证多民族交流融合。

同时，在所申报认定的
历史文化名城保护范围内具
有能够体现上述历史文化价
值的载体和空间环境，包括
城市（县城）传统布局结构、
空间肌理尚存，历史城区传
统格局和历史风貌基本完
整。历史城区内省级及以上
历史文化街区不少于 1片，
每片历史文化街区的核心保
护范围面积不小于 1公顷、
50米以上历史街巷不少于 2
条、历史建筑和传统风貌建

筑不少于 10处，保存有体现
城市传统特色和典型特征的
历史环境要素。各级文物保
护单位不少于 10处，保存状
态良好，且能够体现城市历
史文化核心价值，非物质文
化遗产丰富且得到有效保护
和展示。

《办法》还要求，申报的
城市、县，近3年须未发生大
拆大建、拆真建假、破坏保护
对象等致使城市、县历史文
化价值受到严重影响的事
件，须未发生重大文物安全
事故和重大文物违法事件。

N海都记者
唐明亮 林涓

申报历史文化名城 各级文保单位不少于10处 申报历史文化街区 文物古迹等需占地50%以上

随着全国各地促进房地产市场“止跌回稳”的各项利好政策效应
的持续释放，10月份全国二手房交易同比、环比指标复苏态势均向好。

那么，福州二手房市场销售情况如何？市场是否有所回暖？3日，
记者来到多家中介门店了解情况。

同时，房地产市场近期
需求结构出现变化。冯先生
表示，以满足基本居住需求
的刚需型客户有所减少，越
来越多的购房者开始寻求改
善性住房。“很多市民以前住
的是没有电梯的老小区，再
次购房就希望让生活更便
利。有的业主是为了给小孩
更宽敞的居住环境，所以偏
向使用面积大的房子。”

对于福州目前的二手
房销售市场情况，从事房地
产销售多年的吴先生分析
称：“追求福州城区中心地

段或者为了好学区买房的
买家更青睐二手房。”他表
示，目前 100 到 120 平方米
的端户是热门户型，客户也
越来越看重户型设计是否
合理。“70到 80平方米的面
积段普遍以三居室为主，而
这些年市场价格下跌，客户
可以以更低的价格买到更
具改善性的户型，二居室或
三居一卫的户型在将来很
可能被淘汰。”在吴先生看
来，客户想得更长远、更加
追求居住舒适度，“而不是

‘有个落脚处就行’”。

对于接下来三个月的
二手房市场表现，吴先生认
为“市场价还是会往下走，
但幅度不大”。蔡先生则持
观望态度：“目前二手房房
价比较稳定，但如果再出台
新政策或是市场持续火热，
房价有可能小幅回升，这是
正常市场规律。”

N海都记者
严彬睿 陈逸之

中介门店迎来二手房销售热潮

客户需求结构出现变化

11 月 1 日动态调整
机制落地后，加点幅度又
将如何变化？

对于加点幅度调整，
借款人并不陌生，很多人
已在 10月底享受了银行
批量调降利好。根据安
排，绝大部分存量房贷利
率调降至不低于 LPR减
30个基点，此次调整的就
是加点幅度。当新老房

贷利率偏离到一定幅度
时，借款人可与银行自主
协商，变更加点幅度。

此次多 家 银 行 明
确，一旦新老房贷利率
的加点幅度偏离高于30
个基点，借款人就可以申
请调整。

例如，根据中国人民
银行官网最新公布的数
据，三季度全国新发放个

人房贷加权平均利率为
3.33%，而当季5年期以上
LPR 均值为 3.85%，对应
的加点幅度为3.33%减去
3.85%，即减52个基点。

如果在此基础上偏
离30个基点以上，即房贷
利率的加点幅度高于减
22个基点时，借款人可与
银行协商，申请将加点幅
度调降至减22个基点。

目前，我国绝大部分
房贷利率以贷款市场报
价利率（LPR）为定价基
准加点形成。也就是说，
房贷利率定价取决于两
方面：一个是每月对外公
布一次的LPR，另一个是
借款人和银行签订合同
时约定的加点幅度。

新发放房贷往往以
当时已公布的最新一期
LPR作为参考定价，而存
量房贷则受制于合同约
定的重定价日，只有到了
重定价日才能调整。

此次调整后，重定价
周期将如何改变？

根据近日多家银行
发布的公告，自 11 月 1
日起，存量房贷借款人

可与银行协商，重新约
定重定价周期。新发放
房贷借款人也可以自主
选择重定价周期。调整
后的重定价周期可选择
3 个月、6 个月或 12 个
月。而此前规定，个人
住房贷款利率重定价周
期最短为 1年。

山东济南市民焦先
生在 2020年 11月贷款购
买了一套住房，合同约定
的重定价日是 1月 1日。
今年以来，5 年期以上
LPR已累计下行 60个基
点。按照之前规定，焦先
生只能等到明年的 1月 1
日才能享受到 LPR下行
带来的利好。

但如果他将重定价

周期调整为 3个月，则调
整后的重定价日为 1月 1
日、4月 1日、7月 1日、10
月 1 日，不用再苦等 1
年。1 年可以调整 4 次，
焦先生可以更早享受到
每次“降息”带来的红利。

要注意的是，在LPR
下行周期内，重定价周期
越短，借款人可越快享受
到利率下行带来的利好；
但在 LPR 上行周期内，
借款人也将更早承受加
息负担。

多家银行表示，同一
笔贷款存续期内，客户仅
可申请调整 1次。因此，
借款人要综合考虑自身
情况审慎决策，用好这一
次选择权利。

N新华

利率重定价周期由1年调整为3个月

加点偏离幅度高于30个基点可申请调整


