
故事绘
2025年1月2日 星期四 责编/关菁 美编/建隆 校对/李达

A07
智

慧

海

都

智 慧 海 都
968880

近日，北京市海淀区人民法院审理了一起由租
赁房屋甲醛超标引发的合同纠纷。

2021年 6月，刚从大学毕业的小唐顺利在北京
找到了工作。为了解决住宿问题，他与某知名房屋

租赁公司签订了房屋租赁合同，约定承租一间房屋，租
期 7个月，并约定了租金、服务费、押金等，付款方式押
一付三。合同签订后，他向住房租赁公司足额支付了
押金、三个月租金及服务费共计2.38万元。几天后，小
唐便搬进了房子。

入住后不久，小唐逐渐出现呼吸道不适等症状，后
来变成了经常流鼻血。他开始怀疑房屋是否甲醛超
标。入住20多天后，小唐在网上花费174元购买了甲醛
检测服务，检测结果显示房屋甲醛浓度为0.16mg/m3。

小唐立即联系房屋租赁公司交涉，却被告知如需
证明甲醛超标，应按照房屋租赁合同约定的提交具备
CMA空气质量检测资质机构出具的空气检测报告。
不得已，小唐又花费 334元委托中环科研环境监测（北
京）有限公司对承租房屋室内空气质量进行CMA检
测。检测报告显示，房屋卧室内空气甲醛含量浓度值
为 0.13mg/m3，高于国家标准 GB/T18883-2002《室内
空气质量标准》的规定限值（≤0.10mg/m3）。

为此，小唐要求房屋租赁公司立即收房并退还全
部已支付的房租、服务费、押金和两次检测费。该公
司提出，小唐应在租房合同签订之日起 3日内对空气
质量提出异议，超期至多退还自签约起 10日的租金。
随后，该公司仅退还小唐 1.7万元的租金及 166元的水
电费。

无奈之下，小唐向法院起诉，请求法院判令住房租
赁公司返还已支付的全部租金、押金、服务费及两次检
测费。
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编前：在爱情的甜蜜
与苦涩中，有时候分手不
仅仅是情感的断裂，还可
能伴随着一系列的法律问
题。上海的一对情侣分手
后，就因房租问题闹上了
法庭。

对于身在异乡的人来
说，住宿问题是一件大事，能
够住得安全舒心是每个人
的愿望。如果租房遇到房
屋甲醛超标该怎么办？如
果租期未满，租住的房子又
被拍卖，房东强制要求搬离，
违法吗？今天的《故事绘》
就来看看租房那些闹心事。

上海的一对情侣分手后，房主方
提出对方应向其支付 59个月的租金，
共计23万余元。这个要求能获得法院
支持吗？

女生张欢欢和男生郑浩（均为化
名）曾是一对情侣。2016年至 2021年
期间，双方保持着恋爱关系。在此期
间，郑浩居住在张欢欢的家中，共计居
住了59个月的时间。

2016年，在郑浩搬入张欢欢的房
屋之前，郑浩曾主动向张欢欢表示，想
以每月 4000元的价格，租住在这套房
屋里。尽管如此，在此后的 5年里，郑
浩从未向张欢欢支付过租金，张欢欢
也从未向对方主动讨要过租金。

2021年，双方因购房问题感情破
裂。此后，张欢欢向郑浩发信息表示，
希望郑浩能够搬出涉案房屋，并向其
结算5年以来的房屋租金。

郑浩搬离房屋后，张欢欢多次向
郑浩索要涉案房屋 59个月的租金，共
计 23万余元无果。最终，张欢欢起诉
至法院，要求郑浩归还其在恋爱期间，
占用她名下房屋的租金。

这两天，“70多位租客被房东要求10天内
搬离”的话题，引发关注。

据报道，2024年 12月 22日，居住在广州
天河区棠下大片北一巷 18号福星公寓的 70
多位租客，突然接到原房东陈女士在群内发
出的通知，要求所有人在 12月 31日前全部搬
走。

70多位租客中，有约 10位租客租房合同
未到期，其他长期居住的租客合同到期后未
续约，但依然按月支付房租居住。

一名租客在接受采访时表示，原房东要
求收回租房合同，还要求租客与她签署一个

“本合同作废，并且不得追偿任何经济损失”
的协议，才能给租客退回押金。

原房东表示，出现这种情况是因为房屋
被人竞拍所得，房子更换了新房东，要重新装
修后再出租，不再接受原有租户。对此，她将
协助租客解决问题。

此事引发网友热议，许多网友认为，买卖
不破租赁，支持租客依法维权。

租房遇到甲醛超标
该怎么办？

情侣同居5年分手
女方索要23万房租

房子拍卖更换新房东
70多位租客被要求搬离

郑浩认为，自己和张欢欢之间，从
未存在租赁合同关系。二人在一起同
居的日子里，张欢欢从未向他索要过
租金。如今，二人分手，张欢欢通过法
律途径，将双方同居的日期，折算成房
租，对于郑浩来说有失公平。分手后，
张欢欢采用套话、言语上激怒等方式，
让郑浩说出了违背自己内心的话语，
变相承认了租赁过房屋，属于事后补
救行为。

法院经审理认为，根据二人的聊天
记录，郑浩和张欢欢实际已就郑浩按照
每月 4000 元承租房屋达成了一致意
见。因此，张欢欢有权向郑浩主张租
金。法院最终酌定，郑浩应向张欢欢支
付租金23万余元。 （新闻晨报）

那么，房屋被竞拍，原有租
赁关系是否失效？

北京大成（深圳）律师事务
所合伙人刘廷彦律师表示，民
法典第七百二十五条规定，“租
赁物在承租人按照租赁合同占
有期限内发生所有权变动的，
不影响租赁合同的效力”。该
条文即通常表述的“买卖不破
租赁”原则。

此外，《最高人民法院关于
人民法院民事执行中拍卖、变
卖财产的规定》第二十八条规
定：“拍卖财产上原有的租赁权及其他用益物
权，不因拍卖而消灭。”

刘廷彦表示，租期未满，原房东就强行要
求租客搬离不合法。

那么，房东要求租客签署不追偿协议才
返还押金，违法吗？

刘廷彦表示，在租赁合同有效的前提下，
房东无正当理由要求租客提前搬离，本身就
构成违约，以签署不追偿协议为押金返还条
件，属于利用优势地位迫使租客放弃合法权
益，显然不合法。

租约到期没续约，但继续按月交房租居
住，算自动续约吗？租房不续约会有何法律
风险？

对此，刘廷彦表示，依据民法典第七百三
十四条规定，“租赁期限届满，承租人继续使
用租赁物，出租人没有提出异议的，原租赁合
同继续有效，但是租赁期限为不定期”。即原
租赁合同继续有效，但租赁期限变为不定期，
不算严格意义上的自动续约。

（广东广播电视台、法治日报）

法院认为，房屋租赁公司作为出租方，负有保障出
租房屋安全且适宜居住的义务。据已查明的事实，案
涉房屋不具备安全居住条件，合同目的无法实现，住房
租赁公司构成根本违约，小唐有权据此解除合同。

针对房屋租赁公司以小唐未按照合同约定在合同
签订之日起3日内对空气质量提出异议为由提出抗辩，
法院认为，空气质量问题会对人体造成潜在隐患，租户
难以在短期内察觉。承租人出于对住房租赁公司的信
任，往往只会在身体出现明显症状的情况下才进行空
气质量检测。该条款中，房屋租赁公司存在免除和减
轻己方责任之嫌。此外，其也未能举证其曾对该条款
解释说明并提示小唐特别注意该条款，因此，法院对房
屋租赁公司此项抗辩不予采信。

最终，法院判决房屋租赁公司返还小唐房屋租金、
服务费、房屋甲醛检测费合计7119.67元。

法官提醒，租房应找正规的房屋租赁公司。签约
前务必到现场检查房屋，签订正式的书面合同，签字
前仔细阅读合同条款。在签约及入住后，如身体出现
不适，应及时就医并请有资质的专业检测机构进行检
测，以书面或其他可留存的方式提出解约。同时，房
屋租赁公司应切实履行保障出租房屋安全且适宜居
住的义务，提高出租房屋的质量，承担好企业应承担的
社会责任。 （法治日报）

房屋租赁公司
应保障房屋安全宜居房屋被拍卖
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