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编者按：冒名死者签订的房产抵押合同是否有效？为申请到贷款，公司老板借

下属名字买房，但过户时遭拒，该怎么办？房产权属能要回吗?用朋友身份证产检生

娃，是否要承担侵权赔偿？本期《海都故事绘》三个案例，事关姓名权问题，那么，冒

名、借名造成的法律后果如何呢？让我们一起来看法院是如何审理的。

冒名死者签订合同
是否有效？

借名买房过户遭拒
房产权属如何确定?

冒用朋友身份证生娃
侵权了吗？

李小飞的父亲李飞于 2018年 5月被法院
宣告死亡。李飞生前在北京市海淀区有一套
商品房，由李小飞继承。2021年，李小飞在不
动产登记中心办理过户手续时发现，2019年3
月，有人冒充其父李飞的名义与一个叫王强的
人签订了抵押合同，将房屋抵押借款 200 万
元，并办理了抵押登记及变更手续。

经调取当时签约人的照片，李小飞发现合
同是自己的叔叔李明所签。原来，李明在李飞
被宣告死亡后，控制了李飞的身份证、房产证、
银行卡，并冒名办理上述事宜。王强确认，签
订抵押合同的整个过程都是李明办理，自己并
未见过李飞。李小飞认为，该抵押合同签订前
李飞就已经去世，不符合合同成立的条件，遂
诉至法院，请求确认案涉抵押合同不成立。庭
审中，李明未到庭答辩。

王强辩称，宣告死亡的判决书不能直接认
定李飞去世，合同成立与否需要做鉴定确认当
时的签约人是否为李飞，宣告死亡的人并不等
于就不能进行民事行为，涉案合同应当成立。

北京市海淀区人民法院认为，被宣告死
亡的人，人民法院宣告死亡的判决作出之日
视为其死亡的日期。被宣告死亡的人重新出
现，经本人或者利害关系人申请，人民法院应
当撤销死亡宣告。本案中，李飞被宣告死亡，
至本案审理时，未经其本人或者利害关系人
申请撤销死亡宣告，故法院作出宣告死亡判
决之日应视为李飞死亡的日期，自该日起李
飞丧失民事行为能力。王强在此情况下主张
抵押合同及抵押登记为李飞本人办理，但未
就其主张提交充分证据，应对此举证不能的
法律后果，案涉抵押合同欠缺合意。

据此，法院判决确认案涉抵押合同不成立。
（文中当事人均为化名）

法官庭后表示，合同成立的基本要素是
一方提出要约，另一方作出承诺，双方共同达
成订立合同的意思表示。本案中，抵押合同
是他人冒用死者李飞的名义订立，冒名人并
没有以自己名义订立合同的意思表示，李飞
已经死亡，固然也没有订立合同的意思表示，
因此，抵押合同未成立。王强作为善意的合
同相对方，可向冒名人提起侵权损害赔偿之
诉实现权利救济。 （法治日报）

一审法官庭后表示，民法典规定，不动产物权的设
立、变更、转让和消灭，经依法登记，发生效力；未经登
记，不发生效力，但是法律另有规定的除外。即不动产
登记在谁名下，产权就属于谁。

法官提醒，现实生活中，借名买房的方式潜藏风
险，极易引发纠纷。所以，若必须进行借名买房，务必
签订书面协议，明确双方的权利和义务，避免不必要的
法律风险。 （法治日报）

“房子是我出资购买和装修的，租给杨先生用于办公，
我和他没有达成借名买房的协议或约定。”庭审期间，邵先
生称。

乌鲁木齐市水磨沟区人民法院经审理查明，2021年 5
月，杨先生先后向邵先生银行账户转账 90万元。一个月
后，邵先生与房产公司签订《商品房买卖合同》，购买的案
涉房屋登记在邵先生名下。随后，邵先生通过上述银行账
户支出房屋首付款及相关费用。从2023年3月至11月底，
杨先生每月向邵先生转账 5000余元，备注均为“房款”或

“办公室按揭款”。
房产中介还证实，当初实际看房人是杨先生，他当时

还提醒杨先生私下签署协议，明确房屋归属，但杨先生以
和邵先生是亲戚为由拒绝。

法院认为，杨先生提交的证据、证人证言等可以形成
证据链，证实杨先生与邵先生达成口头协议借名买房的事
实。

据此，法院判决邵先生须在杨先生夫妇将该房屋的按
揭贷款本息向银行清偿完毕办理相关手续后，10日内协助

办理产权变更登记手续。
邵先生不服一审判决，提

出上诉。乌鲁木齐市中级人民
法院驳回上诉，维持原判。

新疆维吾尔自治区乌鲁木齐市的杨先生从
事工程行业，邵先生是其下属，负责财务及办理
材料手续等工作。

2021年，因办公需要，杨先生决定购买一套
房产，但其名下已有房贷，为了向银行顺利申请
到贷款，同年 5月，杨先生与邵先生口头约定，

借用邵先生名字签订购房合同。
2023 年 7 月，杨先生决定将该房

屋剩余房款付清，并办理过户，于是要
求邵先生一起去银行办理还款手续，
但邵先生总以太忙为由推脱。

同年 12月，杨先生将邵先生起诉
至法院，请求确认该房产是自己的，并
要求对方配合过户。

原本拿自己的身份证好心帮朋友在医院挂
号产检，不料，朋友却打起歪主意，擅自使用身
份证信息办理了入院手续并分娩了小孩。这触
犯法律吗？昔日好友为此闹上了法院，最终，法
院认定擅自使用他人姓名产检、产子，侵犯了他
人的姓名权及其他合法权益，应承担侵权责
任。日前，广东省高级人民法院发布贯彻实施
民法典第四批典型案例。上述案例入选。法院
提醒，擅自使用他人姓名，影响他人正常生活，
构成侵权。

蔡某、卢某是朋友关系。蔡某曾经用身份
证等证件帮卢某在医院挂号产检。随后，卢某
擅自使用蔡某的身份证信息办理入院手续并分
娩了一个小孩。

隔月，蔡某因身体不适就诊时发现其身份
信息被卢某冒用生产。蔡某遂提起本案诉讼要
求卢某赔偿精神损害抚慰金等各项损失。

法院审理认为，《中华人民共和国民法典》
第九百九十五条规定：“人格权受到侵害的，受
害人有权依照本法和其他法律的规定请求行为
人承担民事责任。”第一千零一十四条规定：“任
何组织或者个人不得以干涉、盗用、假冒等方式
侵害他人的姓名权或者名称权。”卢某擅自使用
蔡某姓名在医疗机构产检、生育小孩，已侵犯蔡
某的姓名权。卢某冒用蔡某姓名生育小孩的信
息尚未消除，对蔡某个人信息有较大的影响。
结合蔡某受影响程度、卢某过错程度等情况，本
案判决卢某赔偿蔡某精神损害抚慰金5000元。

判决生效后，人民法院向相关部门发送司
法建议书，提出严格患者身份识别管理、患者身
份识别应贯彻整个诊疗周期等建议。相关部门
高度重视，复函称将严格落实医疗卫生机构自
我管理责任，要求各医疗机构采取全面设置身
份识别系统、加强培训等措施。

法官表示，《中华人民共和国民法典》规定
了公民的姓名权受到保护，禁止他人干涉、盗
用、假冒。本案中，卢某擅自使用他人姓名产
检、产子，对被冒用人就医、生活等造成了不良
影响，侵犯了他人的姓名权及其他合法权益，应
承担侵权责任。

本案也提醒大家，在日常生活中须谨慎，莫
将自己的身份证件借给他人或向他人轻易透露
身份信息，防止身份信息被冒用，损害自身权
益。 （广州日报）
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你叔已把你爸的
房屋抵押给我了

亲爱的，用你的身份证
帮我挂个产检号吧

鸠占鹊巢！
房子还给老板
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