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在公示和审计管理方
面，《办法》要求，物业服务
企业、业主委员会（临时物
业管理委员会）应当在每
季度首月月底前，将上一
季度的公共收益收入以及
使用情况在住宅小区公告
栏、楼道、电梯等醒目位置
公示，公示日期不少于 30
日，并在省住建厅开发的
住宅小区公共收益信息管

理系统上公示。
同时，为避免增加公

共收益年度审计费用，《办
法》提出，聘请第三方审计
机构按照年度公共收益收
入金额进行分类施策：对
年度公共收益为 5万元以
下的，经公示无异议的，可
不进行审计；对年度公共
收益为 5万元（含本数）以
上的，每年审计 1 次。同

时，鼓励有条件的物业管
理主管部门使用财政资金
聘请第三方审计机构实行
统一审计。

在监督检查方面，对
于物业服务企业不按规定
公布、公示共有部分经营收
支情况，或者物业服务合同
终止时拒不移交公共收益
收支账目的，县级以上地方
人民政府物业管理主管部

门应当责令限期改正；逾期
不改正的，依照有关法律法
规的规定予以处罚。

建设单位、物业服务
企业侵占、损坏住宅小区
共有部分的，县级以上地
方人民政府物业管理主
管部门应当责令限期改
正；逾期不改正的，依照
有关法律法规的规定予以
处罚。

小区公共收益可用于抵扣物业费等
我省4部门联合印发《福建省住宅小区公共收益管理办法》，对公共收益的公示内容、

使用、审计等作出明确规定
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福建2025年家装厨卫补贴实施细则公布，政策加力扩围，力度再升级，惠及适老化需求
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N海都记者 唐明亮 见习记者 张声琳

为规范住宅小区公共收益管理，保障业主的知情权、监
督权及合法权益，日前，福建省住房和城乡建设厅等4部门
联合印发了《福建省住宅小区公共收益管理办法》（以下简
称《办法》），从公共收益归属、经营合同（协议）监管、简化公
共收益使用程序等方面，让公共收益公示更加及时全面、公
示内容更加完整真实、公共收益管理支出更加规范。

据了解，《办法》所称公共收益，是指利用住宅小区业主专
有部分以外的共有部分（含共用设施设备，以下简称“住宅小
区共有部分”）依法开展生产、经营、租赁等活动所产生的收益。

《办法》适用于本省行政区域内的住宅小区公共收益管
理活动，自2025年3月1日起施行，有效期5年。

在公共收益归属上，《办
法》明确，建设单位、物业服务
企业或者其他管理人等利用
住宅小区业主的共有部分所
产生的公共收益归全体业主
共有。

物业服务合同（包括前期
物业服务合同）内容应当包括
住宅小区共有部分经营管理
事项，明确获取收益范围、管
理方式、分配比例、账目公布、
财务审计等，其中物业服务企
业的经营管理费用支出应当
符合有关规定。

物业服务合同未约定的
住宅小区共有部分经营事项，
应当经业主依法共同决定，并
签订合同或者协议，作为物业
服务合同的有效组成部分，向
当地物业管理主管部门报备。

经业主大会授权，业主委
员会可自行经营住宅小区共有
部分，也可委托物业服务企业经
营；住宅小区共有部分委托物业
服务企业经营的，委托经营合同
期限不得超过物业服务合同中
约定的合同期限；业主大会授权
业主委员会经营的，合同期限不
得超过业主委员会任期。

前期物业服务期间，物业

服务企业应当将公共收益以
住宅小区物业服务区域为单
位，单独开设公共收益银行账
户并设专账，在每季度第一个
月的月底前，将上一季度公共
收益结余及时存入住宅专项
维修资金专户。居（村）民委
员会要加强对公共收益银行
账户的监管。

业主大会成立后，决定自
行经营或者委托经营共有部
分的，业主委员会应当在街道
办事处（乡镇人民政府）、居
（村）民委员会的指导下，建立
公共收益管理制度，开设公共
收益银行账户。

鼓励将“业主委员会管理
的公共收益收入、支出由居
（村）民委员会监督指导的管
理制度”写入管理规约、业主
大会议事规则，并制定公共收
益财务监管制度，由居（村）民
委员会成立业账监管小组，负
责对业主委员会的收支情况
进行审核和监督。

未建立住宅专项维修资
金专户、公共收益银行账户的
住宅小区，物业服务企业或者
业主委员会应当及时申请补
建专户。

在公共收益的使用
管理上，《办法》提出，前
期物业服务期间，公共收
益未存入住宅专项维修
资金专户前，需要使用公
共收益对共有部分进行
维修、更新和改造的，应
当由居（村）民委员会、临
时物业管理委员会或者
物业服务企业就公共收
益使用、管理等事项征求
业主意见，并形成业主共
同决定后实施。

业主大会成立后，住
宅 小 区 共 有 部 分 的 经
营、收益的使用和分配
应 当 经 过 业 主 大 会 同
意，并在物业服务合同
或者管理规约中作出约
定。经业主大会决定，
业主委员会账户的公共
收益可以用于维修、更
新 和 改 造 住 宅 小 区 电
梯、照明、消防设施、绿
地、道路、屋顶、外墙等
共有部分以及业主委员

会 工 作 经 费 等 公 共 开
支，也可以用于抵扣业
主的物业服务费用、水
电公摊费用、开展房屋
保险和体检以及业主大
会决定的其他事项支出。

业主大会可在管理
规约中或者临时物业管
理委员会可依法征得业
主同意后，采取一次性授
权的方式，分别明确物业
服务企业或者业主委员
会使用公共收益的情形、

条件、额度和程序。
业主委员会根据业

主大会授权决定公共收
益支出的，应当及时向
小区所在地居（村）民委
员会、社区（村）党组织
报告。

鼓励业主委员会（临
时物业管理委员会）或者
物业服务企业制定住宅
小区公共收益年度使用
计划，经业主依法表决同
意后按计划实施。

业委会可自行经营或委托物业经营

可抵扣物业费以及水电公摊等

公共收益为5万元/年及以上的，每年审计1次
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