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位于仓山区的中海锦
江城二区开发商为福州海
富地产有限公司，记者通过
企查查查询了解到，该公司
由福州中海海逸地产有限
公司100%控股，福州中海海
逸地产有限公司又由中海
企业发展集团有限公司
100%控股。小区共规划 8
栋住宅，1至 3号楼为高楼，
南侧 5 至 9 号楼为洋房，首
批房屋于 2021 年 10 月交
付，目前小区只有 1 至 3 号
楼有业主入住，5 至 9 号楼
未对外出售。

业主罗先生回忆，自入
住以来，1 至 3 号楼未出现
明显质量问题。直到 2024
年年初，陆续有业主发现小
区地下车库的墙壁、地板突
然出现了裂缝，对此物业回
应称可能是前期施工的外
墙粉刷材料有问题，并承诺
后续处理，此事便暂时搁
置。2024年 8月份，位于中
海锦江城二区对面的三江
理想城因质量问题拆除，业
主们再度对本小区的质量
有了担忧。“我们担心自家
小区也出现这种问题，就对
小区进行了排查。”业主林
先生说，排查过程中，业主

们发现，7 至 9 号楼地下室
的路面出现明显的倾斜，6、
9号楼的楼体外墙出现不同
程度开裂，部分步道出现裂
缝和下陷。

采访中，多位业主表示，
同年10月左右，开发商以“该
区域还未出售，属开发商所
有”为由，将 7至 9号楼地下
车库封闭，禁止业主进入。
基于这些迹象，业主们怀疑
小区存在地基沉降问题。

今年 1月，福州市住建
局质监站工作人员会同开
发商与业主协商，业主们要
求对整个小区进行安全检
测。“直到现在，我们都没见
到相关检测报告。”罗先生
无奈地说。

5月 18日晚，有业主深
夜回家，发现 7 至 9 号楼地
下车库有施工队往外运
土。“我们进去查看，车库内
已挖出许多方形坑洞，现场
痕迹表明施工已持续一段时
间。”业主们认为，这是开发
商正在对地基进行加固，“生
活在这样的房子里，心里非
常恐惧”。业主们认为，开
发商应当尽快出具具有权
威性的相关质量监测报告，
让他们能够安心生活。

新小区外墙多处开裂 业主心慌慌
事发福州仓山区中海锦江城二区；业主称，小区多栋楼现裂纹，有施工队半夜在地下

车库挖坑洞，疑是加固地基；开发商称是防漏水施工，现已暂停；住建部门已介入查勘
5月20日，福州市仓山区中海锦江城二区的多位业主向智慧海都平台报料称，自2024年起，小区多个楼栋频现异常状况：部分楼栋外墙、

单元门下方及地下室出现不同程度的裂纹，业主们担忧楼房存在地基沉降的隐患。对此，开发商中海地产有关负责人回应称，开裂仅是外墙
粉刷问题。但这一解释未能打消业主疑虑，刚开盘不久的新小区，外墙为什么这么快就开裂了？

本月18日，有业主发现7至9号楼地下车库内，有施工队半夜作业，在车库承重结构下方挖出了数个方形坑洞。对此，业主怀疑是因地基
下沉，施工队对地基做加固处理。面对质疑，中海地产相关负责人解释，开挖坑洞为防漏水施工，并非业主所猜测的地基加固。

记者了解到，目前福
州市住建局质监站已组织
相关技术人员对中海锦江
城项目进行查勘，同时要
求建设单位对该项目进行
排查。有关负责人告诉记
者，因已销售的1、2、3号楼
业主要求对 1、2、3号楼进
行结构安全性鉴定，经协
调，建设单位同意业主的

要求。对 5至 9号楼，由建
设单位自持的物业进行倾
斜、沉降监测。截至 2025
年 5 月 9 日，1 至 3 号楼、5
至9号楼倾斜、沉降监测数
据未发现异常。

此外，对地下室坑洞
等情况，经向建设单位了
解，因该区域存在渗水情
况，建设单位已将该区域底

板凿开，将请设计单位到场
进行情况分析，并根据设计
单位的意见制定后续处置
方案。至于挖洞是不是为
了加固地基，该有关负责人
告诉记者，需要等设计单位
排查原因后才知道。

福建律师海都公益团
福建闽天律师事务所沈展
昌律师建议，业主们可以

保存房屋存在质量问题以
及开发商在进行抢修施工
的相关证据，并且继续向
有关部门反映，要求尽早
对此进行调查，并要求开
发商严格按照相关规范施
工，尽早解除安全隐患。
他提醒，若安全隐患不可
估量，考虑是否搬至其他
地方暂住。

为何要在地下室挖这
些洞？中海地产有关负责
人解释称，2024 年小区对
面的三江理想城拆除后，
他们就对小区项目更为重
视，对小区已交付和未开
放区域都做了系统排查，
据相关监测报告显示，目

前小区安全可控。
由于近期正值雨季，

公司日常巡查时发现 9号
楼地库侧墙部位渗漏明
显，此前用了材料注浆堵
漏，但效果不佳。“经设计
院出具方案，需要挖开地
库底板查看情况，所以挖

了几个坑，希望后续能够
彻底解决渗漏问题。”他
称，对于施工未公示问
题，是因该区域未对外
开放，所以未另行通知
业主。

中海地产有关负责人
还表示，在业主提出相关

问题后，地产方对项目做
了持续监测，最新一期（5
月 9日）的《建筑物沉降监
测报表》和《建筑物倾斜监
测报表》中显示，监测数据
均为正常。同时，该有关
负责人承诺，目前会暂停
施工。

20 日，记者跟随业主
来到小区进行了解。在现
场，记者看到小区南侧6号
楼底部空调位开裂，最宽处
能塞进成年人手指，墙根处
可见断裂错位。9号楼墙
体也有不同程度开裂，单元
门下方墙体呈现垂直裂缝，
从墙角延伸至地面，墙体侧

面还有几道细小裂纹。9
号楼附近的地面同样有几
处开裂，部分位置存在明显
沉降。

进入地下车库，7至 9
号楼地库入口被围挡封
闭，一处围挡已被业主掀
开。车库内漆黑一片，借
着手电筒光亮，可见各类

施工材料和工具杂乱堆
放。现场堆放有数桶“加
固邦”牌底胶，这类材料常
用于提高混凝土表面强度
与胶结性能。从业主提供
的视频中可以看到，此前
车库内还放置了千斤顶、
切割机等常规施工工具。
向内走去，还有一台携带

着冲击锤的挖掘机停靠在
墙角。

整个区域内，分布着大
小不一的 10处方形坑洞。
这些坑洞大都分布在车库
的承重结构周围。经测量，
小的坑洞长 1.8 米、宽 1.6
米，大的坑洞长 5 米、宽 5
米，部分洞内还积满污水。

业主：
小区墙体频频开裂
检测报告迟迟未出

走访：墙根可见断裂错位 最宽处能塞进手指

中海地产：小区目前安全可控 地库挖坑是防渗漏

住建部门：组织技术人员查勘 数据暂未发现异常
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6号楼出现明显裂缝

9号楼外立面出现裂缝

地下停车场内堆放了许多施工材料和工具

6号楼外墙的裂缝

车库承重结构下方挖出数个坑洞


