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2021 年 3 月，北京的王
某通过中介公司介绍，购买
了刘某位于东城区某小区的
一套房子，并与卖家刘某、中
介公司签订了房屋买卖合同
和中介服务合同。王某按约
定付清了房款和 14 万余元
的中介服务费。

然而，在办理过户手续
时，王某意外得知，所购房屋
隔壁曾发生过严重的煤气爆
炸事故。事故导致多人受

伤，一人因受重伤死亡。王
某购买的这套房屋的墙壁也
因炸裂后进行了修复。

王某认为，中介公司作
为专业房屋买卖机构，应当
知晓这一重大情况，并如实
告知自己。但中介却隐瞒了
该信息，使其购买了一套自
己并不想要的房子。由于交
涉无果，王某先将卖家刘某
和中介机构一同起诉至法院
要求赔偿。在刘某赔偿40万

元后，王某撤回起诉，并单独
起诉中介，要求退还全部中
介费14万余元并支付利息。

中介机构则辩称，门店
于 2009年开业，爆炸发生在
2006年，时间久远，自身查证
能力有限。双方签合同时，已
向王某出示过爆炸事发时的
新闻，合同中也写明王某对爆
炸已知情。合同仅约定王某
所购房屋没死过人，所购房屋
隔壁死人不算“凶宅”。
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近日，上海市金山区
人民法院审结了一起因购
买到发生过死亡事故的二
手车而引发的买卖合同纠
纷案。

2023年 2月 18日，张
先生与某二手车交易公司
签订合同，约定该公司将
一辆某品牌二手汽车转让
给张先生，金额为 16.4万
元，保证此车无事故、无泡
水、无火烧。

同年 2月 20日，张先
生通过信用卡分期付款方
式向公司支付 16.4万元，
双方办理了车辆交付及所
有权变更登记事宜。

2024 年 9 月，张先生
发现该车曾于 2022 年 11
月发生过交通事故，虽车
辆未受损，但事故造成一
人死亡。张先生遂诉至人
民法院，主张以重大误解

为由撤销《机动车交易合
同》，公司退还价款并赔偿
损失。

张先生认为，涉案二
手车发生致人死亡的重大
事故，即使车辆的性能没
有受到实质性的破坏，但
根据一般社会公众的认
知，车辆的价值及流通性
已经严重贬损，并且直接
影响购买者的购买意愿。
自己对案涉车辆的真实情
况存在重大误解，双方之
间的买卖合同应予以撤
销。购买案涉车辆是基于
公司的重大过错，因此要
求公司赔偿购买案涉车辆
造成的损失。

公司辩称，其在出售案
涉车辆时也并不知道该车
辆发生过致人死亡交通事
故，车辆可以正常使用，没
有质量问题，不同意撤销。

买二手车后又反悔
法院为何支持？

编前：购房后得知隔壁曾爆炸致人死亡，算买到“凶宅”吗，还能不能
退房？购买二手车，合同写明“无事故”，一年半后才知道曾死过人，买卖合
同还能不能撤销？

今天这两起案例，虽涉及房屋、车辆不同标的，却指向同一核心：交易
中与标的物紧密相关的重大信息，只要可能对价格、买方购买意愿产生重
大影响，均属必须披露的范畴。这背后是法律对“交易诚信”的明确界定：
经营者不仅需履行“不隐瞒”的消极义务，更要承担主动核查、全面告知的
积极责任。

买二手房百般查证
哪知竟是隔壁“出事”
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发生过非正常死亡的房屋常被称作“凶宅”。那么，如果隔壁房屋死过人，
自己所购的房子算不算“凶宅”？近日，北京市东城区人民法院审理了一起因
隐瞒房屋交易信息引发的纠纷案件，买房人在办理房屋过户手续时，才得知隔
壁房屋曾发生过严重的爆炸事故，事故致一人死亡，多人重伤。法院认为，死
亡地点虽然不在房屋“里面”，但只要与房屋紧密相关的事实，都会严重影响买
房人的心理和房屋价值，属于必须告知的重要事实。

法院认为，购房作为重
大事项，与房屋相关的重大
信息必须如实告知买家。
发生过非正常死亡的“凶
宅”这类情况，即便死亡地
点不在房屋“里面”，只要
与房屋紧密相关的信息，
都会严重影响买房人的心

理和房屋价值，属于必须
告 知 的 重 要 事 实 。 本 案
中，王某所购房屋隔壁爆
炸导致一人死亡的情况，对
王某是否购买该房屋及购
房价格有重大影响。中介
作为专业机构，在明知房屋
发生过严重爆炸的情况下，

有责任进行更加仔细的核
查，特别是伤亡情况。中介
机构存在工作上的不足，属
于履约瑕疵。

综上，法院判决中介机
构退还王某部分中介费 4万
元，驳回王某要求退还全部
中介费及利息等其他请求。

过户时才知道 邻居曾发生爆炸事故

本案审理法官王亮表
示，房产中介机构在提供
居间服务时，应当秉承诚
实信用原则，勤勉尽责，对
于可能对房屋交易价格、

买方购买意愿产生重大影
响的信息，特别是涉及“凶
宅”或与之紧密关联的重
大事故、伤亡信息，应主动
进行审慎核查并如实告知

买方。这不仅是对合同义
务的履行，更是对消费者
知情权和选择权的尊重，
有助于维护房地产市场健
康有序的交易秩序。

法院判决：中介机构退还4万元中介费

法官说法：提供居间服务 应当秉承诚实信用原则

法院审理认为，从二
手车行业标准来看，“无事
故”应当解释为车辆不存在
影响正常使用，以及基本安
全性能的结构性部件损
失。涉案车辆确曾发生过
一起致人死亡的交通事故，
而车辆本身未因该事故产
生损伤，不属于严格意义上
的“事故车”，但该事故确实
会对该车辆价值产生影响。

某公司在与张先生签
合同时，虽然不存在故意隐
瞒事实的行为，但其未对车
辆进行全面核验，未尽认真
审查义务，基于此形成的不

完整车辆信息，是张先生实
施购买行为的原因。

从消费者角度而言，
事故曾致人死亡，这一事
实与其关于车辆无事故的
认知存在巨大差异，且该
事实足以对车辆价值及购
买决策产生重大影响，张
先生签订合同的行为属于
重大误解。

最终，金山区人民法
院判决撤销张先生与该二
手车交易公司签订的《机动
车交易合同》；公司向张先
生退还购车款16.4万元，并
办理车辆变更登记手续。

法官表示，重大误解的构成要件可以归纳为发生错误认识、错误具
有“重大性”等，发生重大误解后，行为人享有撤销合同的权利。

司法实践中，人民法院一般从以下几个方面对“重大性”进行判断：
首先，误解内容足以动摇合同基础，如合同当事人、标的物品种、质量等
基础事实；其次，如果不发生该错误认识，行为人就不会作出相应意思
表示；再次，一般普通人也不会作出该意思表示，或只会作出显著不同
的意思表示。

法院判决：
购车属“重大误解”撤销买卖合同

□普法一下 如何认定“重大误解行为”
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遗失声明遗失声明遗失声明 遗失声明遗失声明遗失声明 遗失声明遗失声明遗失声明
泉州如娱传媒有限公司（统一社会
信 用 代 码 ：91350503MADCBU
B034）遗失圆形、铜质公章一枚，
印章编码：35050310098687，现声
明该公章作废。

泉州宏洋海洋食品发展有限公司

（统一社会信用代码：91350521MA
2Y08U71X）遗失圆形、铜质公章一

枚，现声明该公章作废。

泉州维风空间管理咨询有限公司不

慎遗失铜质圆形的公章一枚，印章

编号：35058210067791，现声明作废。

观曲濡国际贸易（福建泉州市）有
限责任公司（统一社会信用代码：
91350503MACK8LDJ6D）遗失圆形
铜 质 公 章 一 枚 ，印 章 编 码 ：
35050310080479，声明作废。
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