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房屋 交存使用不再难
《福州市住宅专项维修资金管理办法》将颁布施行，进一步保障业主合法权益

当前，福州市大批房屋已进入超过20年的“高龄”，

需要资金维修。作为房屋“养老金”的住宅专项维修资

金，长期以来却存在“交存难”、“使用难”、“管理不规范”

等问题。7月30日，《福州市住宅专项维修资金管理办

法》（下称《办法》）获省人大常委会会议批准，将由福州市

人大常委会颁布施行。《办法》回应了群众关心的住维金

相关问题，进一步保障业主合法权益。

强化资金监管力度，确保资金安全使用，《办法》明确市、县（市、区）住房和城乡建设
主管部门代为管理住宅专项维修资金的，应当每年在住房和城乡建设主管部门网站，公
示本地区年度住宅专项维修资金交存、使用、增值和结余等情况，公示时间不少于三十
日；业主大会自行管理住宅专项维修资金的，应当接受住房和城乡建设主管部门的指导
和监督，建立住宅专项维修资金公示制度，每年在住宅小区内的醒目位置，公示本小区年
度住宅专项维修资金交存、使用、增值和结余等情况，公示时间不少于三十日；专户管理
银行应当建立住宅专项维修资金查询制度，接受业主对分户账中住宅专项维修资金使
用、增值收益和账面余额的查询。业主对公示的情况有异议的，可以要求复核。

《办法》明确：物业服务企业违反规定，虚列工程项目或者工程量的，由住建主管部门
追回虚列或者虚增款项，并处虚列或者虚增金额一倍以上二倍以下罚款；构成犯罪的，依
法追究刑事责任。业主委员会或者相关业主实施上述违法行为的，对直接负责的主管人
员和其他直接责任人员或者相关业主处一万元以上三万元以下罚款；构成犯罪的，依法
追究刑事责任。

为确保在资金安全的基础上兼顾提高拨
付效率，《办法》明确市住房和城乡建设主管
部门应当规范申请使用住宅专项维修资金的
办理流程，健全办理机制，公开办理事项，明
确办理时限。

为避免因主体缺位延迟维修，《办法》采
取“多元主体申请”的形式，规定住宅专项维
修资金使用申请可以由业主、业主委员会、物
业服务企业或者村（居）民委员会提出。在住
宅专项维修资金划转业主大会管理前，紧急
情况下申请使用的，应按照法规有关规定编
制紧急维修方案。

《办法》要求县（市、区）住建主管部门自
收到紧急使用申请之日起五个工作日内完成
审核，审核同意的，及时将住宅专项维修资金
划转至申请人指定账户。

□海都锐评

房屋“养老金”
有了“双保险”

强化资金监管
维护业主合法权益

简化使用流程
扩大使用申请范围

规范资金交存
建立动态续交机制

在住维金规范交存方面，《办法》规定业主应当按照国家和
本省的有关规定，将首期住宅专项维修资金一次性足额存入住
房和城乡建设主管部门开立的住宅专项维修资金专户。市、县
（市、区）住房和城乡建设主管部门应当按照公开、公平、公正的
原则，依法确定住宅专项维修资金专户管理银行，并向社会公
布。开立住宅专项维修资金专户，应当以物业服务区域为单位
设账，按照房屋户门号设分户账；未划定物业服务区域的，以幢
为单位设账，按照房屋户门号设分户账。业主大会成立前，住
宅专项维修资金由市、县（市、区）住房和城乡建设主管部门代
为管理；业主大会成立后，由业主大会决定住宅专项维修资金
自行管理或者继续委托代为管理。

《办法》设置了住宅专项维修资金的动态续交机制：业
主分户账账面住宅专项维修资金余额不足首期住宅专
项维修资金金额百分之三十的，业主应当及时续
交。已成立业主大会的，续交方案由业主大会决
定。业主大会通过的续交方案应当在小区醒目位置公
示十五日以上。业主应当在公示结束后三十日内，将续
交资金存入住宅专项维修资金专户。未成立业主大
会的，续交的具体办法由市、县（市）住房和城乡建设
主管部门制定。业主应当按照该办法将续交资金
存入住宅专项维修资金专户。
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《福州市住宅专项维
修资金管理办法》将颁布
施行，为房屋“养老金”的
规范运行提供制度保障。
新规既筑牢资金安全“防火
墙”，也开通高效使用“快车
道”，彰显了城市精细治理的
民生温度。

管 理 清 晰 化 是 首 要 亮
点。法规从明确交存范围、
规范账户设置到建立动态
续交机制，构建了维修资金

全生命周期管理框架。特别
是“按户设账”及业主自主管
理或委托代管的灵活模式，既
保障资金归属清晰，又尊重业
主自治权，让每一笔钱去向明
确，有效避免了“糊涂账”困境。

使用高效化回应群众关
切。“多元主体申请”打破渠道
单一壁垒，业主、物业、居委会
均可提出申请，解决责任缺位
导致的维修拖延。紧急情况

“五个工作日审核”的硬性规
定，为房屋安全加装“应急开
关”，确保漏水、电梯故障等急
难问题快速响应。

监管透明化为资金安全上
了“双保险”。无论主管部门年
度公示还是业主大会小区内公
示，均设定“三十日公示期”硬
性要求，确保资金运转阳光透
明。对虚列工程等行为严厉追
责，则从法律层面堵住资金滥
用漏洞。

住宅专项维修资金管理，
看似是“钱的事”，实则是“家的
事”。随着越来越多房屋步入

“中老年”，这笔资金能否用得
其所、管得规范，直接关系到千
万家庭的居住安全感和幸福
感。福州以制度创新破解“存
易取难、用繁管乱”的行业难
题，期待法规落地后，各方严格
执行、协同发力，让房屋真正实
现“老有所养”，为全国维修资
金管理提供可资借鉴的“福州
样本”。

（一醉）

父亲的“松弛感”，儿子的清华路
南平一快递员儿子考上清华大学，近日收到了录取通知书
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