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明知违建 管理方仍出租铁皮房
位于泉州鲤城区西街西菜市场，违建铁皮房现已拆除；承租方认为管理方鲤悦文旅

应承担全部近6万元的损失，鲤悦文旅则对损失金额认定有异议

海都讯（记者 柳小玲
通讯员 李莹 文/图）
日前，在泉州霞洲妈祖宫，
闽南传统民居营造技艺国
家级非遗代表性传承人叶
本营的非遗传习所举行重
装揭彩仪式，现场还举行
了收徒仪式。

记者见到，经过此次
重装，300多平方米的传习
所焕然一新，有序陈列着
各类营造工具、古建模型
及建筑构件，诠释着闽南
传统民居营造技艺的智
慧。叶本营告诉记者，未
来，传习所将继续每月定
期开展研修课堂，还将与
幼儿、中小学直至大学的
研学合作，让闽南建筑的
独特基因在下一代心中生
根发芽。

当天还举行了收徒仪
式。叶本营端坐堂前，30
余名新弟子依古礼敬茶拜
师。弟子敬茶后，叶本营
躬身回礼，并为他们送上
具有传承意义的鲁班尺。

“学习这门手艺，没有投机
取巧的余地。选材的严

苛、施工的精准、画水卦的
仪轨、点篙尺的分寸，都是
先辈用血汗换来的准则，
容不得丝毫懈怠。”叶本营
勉励弟子们要严守传统、
精进不休，让闽南传统民
居营造技艺生生不息。当
天，传习所还向霞洲妈祖
宫捐赠三万元。

从业 20 年来，叶本营
在闽南地区主持承建的寺
庙、祠堂多达上百座，泉州
九成以上的庙宇均有其参
与，霞洲妈祖宫便是他的
代表作之一。“当年选址建
设新的霞洲妈祖宫时，我
全程参与了设计和修建。”
叶本营告诉记者，正是这

份深厚的“榫卯之缘”，让
他选择将传习所落户于霞
洲妈祖宫。

据悉，闽南传统民居
营造技艺是国家级非物
质文化遗产项目，与徽派
民居、香山帮民居、北京
四合院等并肩，还以“中
国传统木结构营造技艺”
之名入选联合国人类非
物质文化遗产代表作名
录。作为这项技艺国家
级非遗代表性传承人，叶
本营创立的森磊传习所，
自 2013 年成立以来，一直
守护与传播闽南传统民居
营造技艺，推动这项精湛
技艺远播海内外。

古城一非遗传习所焕新
位于泉州霞洲妈祖宫，展示闽南传统民居营造

技艺魅力

N海都记者 柳小玲

近日，泉州市民黄女士拨打海都热线968880反映称，一个多月前，她从鲤城区西街西
菜市场管理方租来一间铁皮房准备用来开店，店还未开业，因铁皮房属违建被城管部门
督促拆除，其前期投入装修的近6万元打了水漂。黄女士认为，管理方明知是违建，还把
铁皮房出租，应承担这近6万元的损失赔偿，而不是只支付她5000元的赔偿。

7 月中旬，有泉州市
民向海都报反映，西街西
菜市场北门广场一株古
榕树被铁皮屋“包围”、电
线缠绕，存在安全隐患
（详见7月18日海峡都市
报 闽 南 新 闻 微 信 公 众
号）。 7 月 22 日下午，在
鲤城区城市管理和综合
执法局、鲤中街道办事处
工作人员的监督下，西菜
市场管理方泉州文旅集
团旗下企业泉州市鲤悦
文旅投资有限公司（以下
简称“鲤悦文旅”）组织对
这处铁皮建筑物及树上
缠绕的电线、景观灯实施
全部拆除。

黄女士承租的铁皮
房，正是上文所述被拆除

的铁皮建筑物。
“铁皮房拆除后，鲤悦

文旅只赔偿了 5000元，并
将半年的租金退还，可为
了开这个店，我前后共投
入费用近 6 万元，这一下
都打水漂了。”黄女士向记
者罗列了 6万元费用的去
处，包括广告费，付给水电
工的工资，购买的抽油烟
机、空调、2 台冰箱、消毒
柜、伞、桌椅、厨房内的设
备等，以及装修一个多月
来无法营业等损失，共
58000元。

“如果一开始就跟我
说是违建，我根本就不会
租。”黄女士说，鲤悦文旅
在明知该处铁皮房属违建
的情况下，还租给她从事

经营，这是欺骗行为，并且
装修时也没有阻止，“所投
入的成本费用，理应由对
方承担”。

记者获悉，今年 6月，
黄女士从鲤悦文旅租下这
间铁皮房，在之后的一个
多月里，她投入装修，装修
钱不够就四处借款凑齐。
直到7月中旬，装修好了正
准备开业，却被城管部门
叫停，此时她才知道这是
一处违建。

此外，黄女士表示，装
修时，鲤悦文旅的工作人
员多次前往现场查看，一
再要求，装修要有亮点，体
现泉州特色。她一直照着
要求来装修，后期才投入
这么多钱。

“铁皮房是违建，我
们还租给黄女士，确实是
我们的过错，所以该铁皮
房被责令拆除时，我们主
动提出赔偿 5000 元，让租
户配合拆除。”鲤悦文旅
相关负责人施先生介绍，
这 5000 元赔偿款中，1000
多元是他们认同的有必
要的装饰、广告费用赔
偿，包括铁皮房一楼两侧
的灯箱以及与树池间的
一段隔板的费用，另外的
近 4000 元，是出于他们确
实不该把违法建筑物租
给黄女士，主动给予黄女
士的赔偿。

“根据我们的了解，商
户的冰箱、抽油烟机、空调
等物品，都是从原来的店
里搬过来的。”施先生介
绍，此前，当事人黄女士在
西菜市场左侧租了一间店
面卖面线糊。

“当时把铁皮房租给
黄女士时，我们还强调二
楼平台有许多游客打卡，
她只要把一楼简单布置，
将原来店里的东西搬过来
用就可以开业了,且在合同
上也说明装修需要经过我
们同意。但黄女士还是过
度装修，并且把原来的二
楼打卡平台也破坏了，私

装的围栏还直接连到树
上。”施先生说，黄女士装
修时，他们曾多次制止，甚
至还停电要求整改。同
时，从旧店搬过来的设备
本是可移动、可重复使用
的，因此，对该部分不合理
的费用及赔偿要求，他们
才没作赔偿。

在记者的协调下，施
先生表示，合理的赔偿应
该要给，后续也会与黄女
士对接，对于黄女士提出
的赔偿需求，她可以罗列
清单，并且附有明确证据，
确实合理的，他们也会进
行赔偿。

就双方的争议，北京
市京师（泉州）律师事务所
创始合伙人吴家洪律师认
为，根据《民法典》第 153
条，租赁违法建筑的合同

因标的物违法而无效。泉
州市鲤悦文旅投资有限公
司在知晓铁皮房为违建的
情况下仍出租，存在明显
过错，双方应根据过错程

度，按比例来承担责任。
“现在主要问题是租

户要如何证明其装修损
失有近 6 万元。”吴家洪
表示。

承租方：还没开业就被叫停，近6万元投入打水漂

鲤悦文旅：赔偿需求合理的，会给予赔偿

律师：明知是违建仍出租，存在明显过错

传
习
所
展
示
的
闽
南
传
统
民
居
营
造
技
艺
作
品

装修前，铁皮房已存在 黄女士装修后，加了广告牌等 目前违建的铁皮房已被拆除


