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“叮……”上午9时，福州鼓楼区塞
纳阳光小区1号楼电梯门缓缓打开，业
主李阿姨提着菜篮走出，脸上满是笑
意：“现在坐电梯心里特别踏实，又稳又
干净，夏天电梯里还有空调吹。以前那
老电梯可糟心了，三天两头坏，我还被
困过一次，每次进去都提心吊胆。”

这个2003年建成的小区，住着900
余户、约2700位居民。曾经，深陷物业
费收缴难的困境，公共维修资金“空
账”，电梯、路面、照明等公共设施常年
老化失修，居住体验大打折扣。如今，
在业委会十年如一日的努力下，小区
不仅实现大门、电梯全面焕新，还有游
泳池、网球场、武术馆等休闲空间，从
头疼的“问题小区”，蜕变成居民“住着
不想走”的幸福家园。

从“问题小区”到“幸福地标”
大门重建了、电梯更换了、打卡点多了……福州鼓楼区塞纳阳光是20年老小区，

经业委会“妙手”重新充满“阳光”

破纪录啦

闲置空间“巧盘活”
收入反哺小区改造

小区“死角”变网球场
家门口练武术“省心”

做实小事赢回业主信任
更换新电梯让业主安心

15日福州出现
今年第59个、本月
第 14个高温日，将
打破9月最多纪录

！

海都讯（见习记者 吴诗榕）
本周我国北方多地将现明显降温，
不少地区或刷新立秋后气温新低，但
在华南，未来几天气温仍然较高，热
意耐力十足。17日之后有冷空气渗
透南下，高温收敛，长江沿线 18至 19
日最高气温也会降至25℃左右。而在
福州，本周四以前，“秋老虎”还会持续
在线，暑热难退。15日，福州市气象台
继续发布高温橙色预警信号，截至15日
12时25分，福州主城区鼓楼乌山国家站
气温已达 35.4℃，标志着福州出现今年
第 59个高温日，同时也是本月的第 14个
高温日，打破9月最多纪录。

今起三天仍将出现高温天气，接下
来，福州可能会继续刷新纪录，打破9月最
长连续高温日数纪录（目前连续 9天，纪录
10天）。

气温方面，福建全省在副热带高压控制
下，高温范围大、耐力强，“秋老虎”盘踞，榕
城未来 4天高温全勤。19日起，受热带低值
系统外围环流影响，届时高温天气会略有所
缓解，请保持关注。

未来三天以多云到阴为主，午后有分散
且不稳定雷雨光顾，局部地区可能出现强降
水和雷雨大风等强对流天气，18日雨水的范
围扩大。

此外，中央气象台预计，未来 10天，南海
及西北太平洋可能有 2~3个台风或热带低压生
成，今年第 17号台风米娜可能要来了。根据预
报，17日后将有热带低压影响南海及华南南部，
带来较强风雨天气，20日前后菲律宾以东洋面
可能有台风生成，并趋向我国东南部海域。

“以前周末想带孩子活
动，得开车跑老远找场地，
现在在小区里就能满足所
有需求！”业主陈女士站在
网球场外，看着儿子跟着教
练认真挥拍，语气里很是满
足。在她的记忆里，这片网
球场曾是小区的“死角”：周
边荒地杂草长到半人高，锈
蚀的围栏一碰就掉渣，常年
无人问津。

如今，网球场周边彻底

改头换面。“每天早上会免
费开放给老年人晨练，常有
依伯依姆来打太极、散步，
特别热闹。平时业主来打
球，价格也比外面实惠不
少。”网球场负责人感慨，正
是业委会提供了稳定的经
营环境，他们才想着多回馈
业主。

不远处的游泳池边，住
户赵先生正陪着孙子玩水
嬉戏。“以前这泳池脏得发

臭，水面漂着落叶和垃圾，
谁也不敢靠近。”赵先生指
着泳池边的公示牌说，现在
泳池经营期间每周固定换
水消毒，换水时间也清清楚
楚张贴出来，大家看着格外
放心。“泳池对外开放时，物
业还会提前在业主群通知，
让大家把车停到小区外围，
不挡单元门，这些细节特别
贴心。”

小 区 一 楼 的 武 术 馆

里 ，同 样 热 闹 非 凡 。
几个孩子跟着教练练
扎马步，动作有模有
样。“我家孩子以前放
学就抱着手机不放，现
在每天主动要求去学武
术。”业主刘女士欣慰道，
武术馆开在小区里，不用
接送，孩子自己就能去，
家长省了不少心，还能让
孩子锻炼身体、培养兴
趣，一举两得。

这些变化的背后，是
业委会对小区闲置资源的

“巧盘活”。业委会钟主任
介绍，他们通过规范的招
议标流程，引入专业团队
运营网球场、游泳池、武术
馆等场地，不仅让闲置空间

“活”了起来，还为小区增加
了公共收入。“去年小区公
共收入从早期的 8 万元跃
升至 30万元。”业委会钟主
任说。

这些收入以“隐性业
主红利”反哺小区改造。

2023 年底，业委会通过招
投标引进施工单位，投入
约 24 万 元 重 建 小 区 大
门。新大门建成后，不仅
成为鼓楼区福飞路上的

“亮眼地标”，还吸引周边
多个小区的业委会主任前

来交流学习。更让业主
惊喜的是，大门升级不仅
提升了小区“颜值”，还
间接助力房价保值增
值，让大家切实感受到
环境改善带来的“看
得见的红利”。

“2014年我们当选第三
届业委会时，小区就是个‘烂
摊子’。”回忆起最初的困境，
钟主任翻着厚厚的工作笔
记，语气里满是感慨，“最头
疼的就是物业费问题，前物
业公司因为收不上物业费，
直接撤场了。”

后来业委会成员们走访
了解到，因历史原因，导致居
民们的物业费缴交率过低。
为化解这一矛盾，钟主任和8
位业委会委员带着新招聘的
物业公司，开启了“挨家挨户
敲门行动”。“业主提什么问
题，我们就改什么问题；业主
有什么诉求，我们就尽力满
足。”物业公司负责人王女士

说，从及时维修楼道灯、优化
垃圾清运流程，到加强公共
区域保洁，他们用一件件实
事，慢慢赢回了业主的信任，
物业费收缴率也稳步提升至
90%以上。

最让业主安心的，莫过
于电梯改造这件“心头大
事”。“小区 41部电梯中，部
分因使用年限长，频繁出故
障，停梯、摇晃是常有的事，
居民们怨声较大。”钟主任
说，更棘手的是，小区没有公
共维修资金，全靠业主分摊
根本不现实。

为了让业主坐上安全电
梯，钟主任带着委员们多次与
社区、街道及福州市各级住建

部门沟通对接和协调。最终
2024年，顺利争取到福建省
第一批电梯改造名额，39部
电梯每部可获15万元国债补
贴，累计补贴 585万元，其中
两部电梯2023年底已由业主
自筹资金改造更新），之后，业
委会又通过公开招投标选定
专业电梯公司施工，并公示为
全小区41台电梯每台补贴1
万元，累计补贴41万元。

最终，业主每户最高仅
需承担 2000多元，最低仅需
分摊 400 多元，就换上了全
新电梯。这一举措大幅减轻
业主负担，让老旧电梯升级
的民生工程真正落地见效。

“新电梯装好后，不少业主跟

我说‘以后坐电
梯再也不用怕
了’，那一刻觉
得所有的辛苦
都值了。”钟主任
说。

“要做好服务者，
更要做好管理者。”这是钟主
任常挂在嘴边的话，也是业
委会的工作准则。谈及未
来，钟主任充满期待：“我们
计划翻新小区老年人活动中
心，增设休息座椅、维修公共
厕所等设施，并尽早争取整
个小区的旧改建设。想让小
区不仅环境好，还能有更多
温暖细节，让每一位业主都
能感受到‘阳光’。”

福州今起三天天气

16日 多云 27℃~35℃

17日 多云 27℃~35℃

18日 多云转小雨 26℃~34℃

▲小区游泳池修缮一新后
深受业主和外来游泳者喜爱

▲小区网球场内，业主正在打球


